PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Oficio: n° GAB/PGM—-058/2025
Assunto: encaminha projeto de lei

Araxa, 18 de fevereiro de 2025.

Exmo. Senhor Presidente,

Submetemos a apreciacdo legislativa o incluso projeto de lei, que ratifica Termo de
Ajuste firmado entre o Municipio de Araxa e a empresa McCain do Brasil Alimentos Ltda..

Como ¢é de conhecimento do Legislativo Municipal, reiterado em reunido realizada
nesta Casa de Leis, foi firmado Termo de Ajuste entre o Municipio de Araxd e a empresa
McCain do Brasil Alimentos Ltda, com o objetivo de concluir os incentivos acordados para a
instalacdo da industria no territério do Municipio de Araxd, na forma autorizada pela Lei
Municipal n.° 7.424/2019 e alteragdes, que permitiu a formalizacdo do Contrato de Concessao
de Incentivos n.° 001/2020, nos termos da Lei Municipal n.° 7.143/2017, que instituiu o
Programa de Incentivo a Instalacdo e Expansiao de Empresas — PROEMP.

Como previsto naquele termo, o ressarcimento dos valores destinados a infraestrutura
necessdria a implantacdo daquela planta industrial ocorreria quando do inicio dos
recolhimentos do ICMS por parte da empresa, fato demonstrado j4 concretizado, sendo assim,
visando a execu¢do das obrigacdes outrora assumidas pela municipalidade, foi proposto e
aceito os termos do ajuste ora apresentado para ratificacdo.

Na certeza de que esta Egrégia Casa de Leis, ao analisar o projeto de lei em tela havera
de aprové-lo, aproveitamos do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia e Ilustres Pares os
mais elevados protestos de estima e respeito.
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Exmo. Sr.

Raphael Rios de Oliveira

DD. Presidente da Camara Municipal de Araxa.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

PROJETO DE LEI N° 19/ 2025

Ratifica termo de ajuste e autoriza dacao de
imével em pagamento a empresa McCain do
Brasil Alimentos Ltda. e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA, com a graca de Deus aprova e eu,
Prefeito, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Ficaratificado o Termo de Ajuste n.” 001/2025, firmado entre o Municipio
de Araxd e a empresa McCain do Brasil Alimentos Ltda, com o objetivo de concluir os
incentivos acordados para a instalacdo da industria no territorio do Municipio de Araxa,
na forma autorizada pela Lei Municipal n.° 7.424/2019 e altera¢Oes, que permitiu a
formaliza¢do do Contrato de Concessao de Incentivos n.° 001/2020, nos termos da Lei
Municipal n.° 7.143/2017, que instituiu o Programa de Incentivo a Instalacdo e Expansao
de Empresas - PROEMP.

Paragrafo tnico. Objetivando cumprir o Termo de Ajuste ora ratificado, fica
autorizada a dagdo em pagamento do imével descrito a seguir para a empresa McCain do
Brasil Alimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 68.090.240/0001-68, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n® 4.300, 12° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sao
Paulo, Estado do Sao Paulo:

L imével urbano localizado na Sesmaria do Barreiro — Barreirinho —

Araxd/MG, sem benfeitorias, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imdveis de Araxa sob o n. 59.292;

1L area de 145.175 m? (cento e quarenta e cinco mil, cento e setenta e cinco
metros quadrados);
III. avaliado em R$ 5.081.125,00 (cinco milhdes, oitenta € um mil, cento e

vinte e cinco reais).

Art. 2°, Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacio.
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PARECER TECNICO

DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 8530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n® 001/11
Proprietario: Prefeitura Municipal de Araxa.

Imével Avaliando: Area urbana - Sesmaria do Barreiro - Barreirinho - Araxa -MG

Finalidade do Parecer: Determinagao do Valor Mercadolégico de VENDA

Vista do Imbvel Avaliando

1. SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Arax4, inscrita sob o CNPJ 18.140.756/0001-00, com sede a Avenida Rosadlia de Aradjo -
Araxa - MG - CEP 38.183.186.

EMPENHO E AUTORIZAGAO NUMERO - 5.689/2024 DE 01/07/2024

2. FINALIDADE
Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o Valor de Mercado do imével objeto desta avaliagao.

.-—) 3. COMPETENCIA EINSTITUTOS NORMATIVOS
)
},"'”E_Ete parecer esta em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que

v

Av. Getulio Vargas, 850 - Centro - Araxa - MG - CEP 38183-192 - Fone: (34) 3662-1800 - CNPJ 20.030.730/0001-42
Site: www.constrec.com.br - E-mall: constrec@constrec.com.br



regulamenta a profissdo de Corretor de Imoveis, em alengéo ao disposto em seu artigo 3° o qual versa que
“Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediago na compra, venda, permuta e locagdo de

iméveis, podendo, ainda, opinar quanto a comercializagdo imobilidria”

Este Parecer segue rigorosamente os instilutos normativos emitidos pelo COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imoveis, notadamente a Resolugao-COFECI n° 1066/2007 e o Ato Normativo n° 001/2011.

4. IMOVEL AVALIANDO

O imével encontra-se situado na "SESMARIA DO BARREIRO", lugar denominado "Barreirinho”, nesta cidade de
Araxa - MG.

DESCRIGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uma area urbana com 145.175.00 metros quadrados, sem benfeitorias, situada em uma regido bastante acidentada,
localizada a 5 km do centro da cidade, em area comercial boa, as margens da estrada Araxa-Barreiro. Devidamente
registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis de Araxa sob o n. 59.292,

5. REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO




P

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével avaliando esta localizado em bairro afastado ao centro da cidade, local que apresenta as seguintes
caracteristicas.

e Sobre a Regiao:

o Principal Avenida préxima:Av. Geraldo Porfirio Botelho - Estrada Araxa - Barreiro..
L]
o Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros):

o Pontos de 6nibus

7. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011 do COFECI, para a
elaboragéo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolbgica e a realizagéo da avaliagao do imével objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado™ E nesse contexto que este método se
apresenta como o mais recomendado e ulilizado para a avaliagao de valor de imaveis.

Determinagao do valor, na integra, do imével avaliando

Paraa determinacao do valor total do imovel avaliando, foi levado em consideragdo a localizagdo, conforme
apresentado na seguinte tabela.

alor determinado por metro quadrado do imével R$35,00
avaliando:
\(jlor Final Total do Imdével Avaliando: R$5.081.125,00

8. CONCLUSAO

Com base em meio do tratamento técnico,conclui- se o seguinte Valor Mercadolégico do imével objeto deste
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

Av. Getullo Vargas, 850 - Centro - Araxa - MG - CEP 38183-192 - Fone: (34) 3662-1800 - CNPJ 20.030.730/0001-42
Site: www.constrec.com.br - E-mail: constrec@constrec.com.br
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VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$5.081.125,00
(Cinco Milhdes, Oitenta @ Um Mil Cento e Vinte Cinco Reais)

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando 4 disposi¢do de V.Sa. para
quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Alenciosamente,

Araxd, 27 gosto de 2024.

[~

/

Constrec Iuy‘obiliéria Ltda - PJ - 1023
Maria do Carmo Afonso Ribeiro
Creci - MG 11.012
CNAI N. 40035

Av. Getillo Vargas, B50 - Centro - Arax - MG - CEP 38183-192 - Fone: (34) 3662-1800 - CNPJ 20.030.730/0001-42
Site: www.constrec.com.br - E-mall: constrec@constrec.com.br
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Imével -

Uma @&rea urbana, =situada na YSESMARIA! DO BARRETROY,

lugar denominado "Barreirinho”, nes zidade de| Araxa, com a
area total de 145.175.00 m2?, compreendida dentio do seguinte
perimetro: "lnicia-se no marco desnominade 'ponto  D=PP*,
georrefntenﬂﬁado e Slstems Geodési Brasileiro. DATUM -
SADBO, MC-45° coordenadas Planc ngwcras Relatzivas,
Sistema UTH: EA 295671261 m e f= TRZ93GC am
divisa com moraderes da Rua  Sanca O ce
125°57'55" & a distancia de 17.17 n T 1
(BE=295685.158 m e N=7829889.623 m); Dai noo azimute ce
120°56°40" & a distdncia de 21.48 n rco ‘ponto 2¢
(E=293712.157 m e W=7829873.436 m); Dai n ¢ azimuts de
96°15'58" e a "11"*' dncia de %.64 wm on ayco ‘peonto 37
=295720.689 nm e 7829872.044 w); Dai oo azimute de
107°46703" e a disténc;.a de 21 36 rco  ponta 4
(E=295741.033 m e N=7829865.525 m}, tvidir com Are:
da CEMIG; Dal segue por cerca com o a 215°38'1%" & ¢
disténcia ce 21.51 m acé o marco ‘ponto D728.503 m 2 W=
T829848.048 m); Dal segue wcom o azigute de 21 5738119 & ;
disténcia de B8.34d m até o marco ‘ronto 6' (E=Z35723.642 m e
N-78298471.268 m); Dal segue com o azimute de 420°42'56% = =
distancia de 24.94 m até o masco ‘pon TTOUE=Z95707.373 m e
-7829822.364 m); Dal segus com o azimite de Z25°52125¢ o 4
distancia de 57.23 m até o marco 3 ‘ 295666292 m e
=7829782.517 m); Dal segue com o 287027377 a =
distédncia de 45.02 m até o marcs ! 85632.804 m e
N=T7829752.428 m), passando Afonsc de
Aguiar; Dal segue ainda 92°267 3 =
a distdncia de 25. m at : g =
N=7829728.106 m); Dal segue com o 2" & a
distaZncia de 22.15 m até o marco slslel 823 m e
N=T7829706.141 m}; Dai segue com o a
distédncia de 6.89 m até o marco e
N=T7828700.345 m), inicio de gro @
com o =z2zimute de o
marco 'ponto 13° @
com o azimute de °18'547 & a o
marco ‘ponte 147 (E=295637.85%% m a P
com o azimute de 205°57'127 e o
marco ‘ponto 157 (E=295631204 m e
com o azimute de 181°01'097 = o
marco ‘ponte 16" (E=295630.8:9 e

Coninue no verse
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REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

com o azimute de| 194°02'34" 2 a distancia de 24.70 m até o
marcoe 'ponte 17* |(E=295621.826 m & N=7829609265 m); Dai segus
com © azimute de 210004'51" & a distadncia de 25.87 m até o marco
'ponto 18' (E=295611.857 m = N=7829586.875 m); Dai segue com o
azimute de 210°04'51" e =z disténcig de 7.01 m até o matrco
pealt L9 (E=295608.344 m = N=7829580.810 m); Dai segue com
tigute de 201°02'49%" e = ddisténcia de 41.72 m até o marce
o 20 (E=2855%3.36C m e N=7829541.872 m), inicio de
nts; Dal segue por =sta a jusante ainda em divisa com
de Acguiar com o azimute de 192°%°48'04" e &
27.84 m até o merco 'ponte Z1 (E=295587235 m &
m) ;| Dai segus com o azimite de 210°46'50" e =&
22.90 m at$ o marco ‘pente 22' (E=295575.514 m =
mj; |Dai sous com o azimute de 180°52'56" e &
39.70 m . marsoe '"ponte 23 (E=295574.902 m =
m);| Dal seguese com o azimute de 202043'36" = a
38.96 m até ¢ marco ‘ponte 24' (E=295559.852 m =
m) ;| Dali secue com o azimute de 203<57"09” e =&
Jistdnclia de 34,2 m até o marco ‘pento 25F (E=295545.941 m e
N=78232388257 m); |Dal segue com o© azimute de 236°30'54" e a
disténcia de 29.88 m ateé marce 'vonte 26' (E=295521.013 m =
N=TR2%371.787 3 i com o azimuts de 226°08'14" = =
3 de : marce 'ponto 27Y 1B=295505.828 m =
57 13 i com o azimute de 165°37'57" 2z a
de 33.1¢ m ate marco ‘'pento 28' (E=295514.051 m e
25.069 m);| Dai s com o azimute de 180200'00" e &
de 32.9L m até marco 'ponte 28' [(E=2Z95514.051 m =
.161 m);| Dai gom @ azimute de 238°5710" & a
de 28.3F m marco 'monte 30' (E=295489.335 m =
LEB4d m) ;| Dail com o dazimute de 190°58'Z24" = a
de 34.04 m marce "ponto L' (E=295482.857 w =
2450 m);| Dai sgegu:z com ¢ azimute ds 207°17'27" e &
de 27.08 m até ¢ marco 'ponto 32' (E=295470.441 w @
0.385 m);| Dai segus com o azimute de 217°32'41" = a
de 22.89 m até ¢ marco 'ponto 33" (E=295456.492 m =
2236 m); |Dai segus com o© azimute de 217°59'03" & a
de 25.76 m ats marco 'ponte 3£4' (E=295440.636 m =
929 mj;| D1 =zsque com o azimute de 212°36'52n = 4«
de 21.30 m ate : marco 'ponto 35* (E=295429.1533 m =
.984 mi;| Dai seguie com o azimute de 184°29'58" e a
de 11.41 @ ate o merco 'ponto 35* [(E=285428242 m ¢
408 m) ;| Dai segue com o azimute de 202°31'49" e a
| e | | R Jpas s R
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SUB-OFICIAL: Maria Teresa A. Cardalho

———— Aaxa, 30 de Setembro de 2014

distancia de 11.55 m até o marce 'ponto 37' (E=295423.817 m e |
N=7829141.742 m); Dal segue com © azimute de 175951'00" e a
distéarncia de 15.43 m até o marco 'gonto 38' (E=R95424.934 m e
N=7829126.350 m); Dai segue com o azimute de 172°33'55" & a
distancia de 6.83 m até o marco 'ponto 39! (E=P95425.818 &

i
N=7829119.573 m); Dal segue com o azimute de 202°23'24" & g
distancia de 8.13 m até o marcoe 'ponto 40 (E=295422.723 m e
N=7829112.060 m); Dai segue com e azimute de 226°18'58" & &
distancia de 9,17 m até o marco 'ponto 41' (E=295416.091 m e
N=7829105.725 m); Dal segue com o azimute de 225°25°'11" e &
disténcia de 824 m até o marce 'ponte 42' (E=295410223 m e
N=7829099.943 m), onde da inicic a uma cerca pela sua margem
direita, passande a dividir com Area da ETE COPASAE; Dai

segue
com o azimute de 240°4219" e a distancis de 30.00 m até o marce
'ponto 43' (E=295384.056 m e N=7829085262 m), chegando a faixa
da Avenida Geralde Porfirio Botelho; Dai segue por esta sentido
Araxa com © azimute de 335°14'26" e a distancia de 5. 71 W ate

© marco ‘ponto 44* (E=295362.400 m e N=7§29132217 m): Dai segue
cam o azimute 'de 337°5826" & a disténcie de 42.38 m até o marco
'ponto 45' (E=295346.519 m e N=7829171.395 w); Dki segue com ¢
azimute de 350°3225" 2 a distidnéia de 62.92 ¢ até o mardo
'ponto 46' (E=295336.178 m e N=7829233.558 m); Dai segue com o
azimute de 352°54'18" & a distdncia de 46.72 m até o marce
‘ponto 47* (E=295330.407 m e N=7829279.933 m); Dal segue com o
azimute de 358°12'30" e a distancia d= 43.30 | até o marec
'ponto 48' (E=295329.053 m e N=7829323216 m); Dai segue com ¢
azimute de 3°46"14" e a distdncia de 35.90 m até p marco 'pontc

49* (E=285331.414 m e W=7829359.040 m); [ai segue| com o azimute

de B8°22'54" e a distancia de 47,28 m até o mayco 'ponto 50
(E=295338.306 m e N=7829405.816 m); Dal segue com o azimute de
9018"01 & a disténcia de 51.76 m até o marge 'ponto 51

(E=295346.671 m e N=7829456.897 m); Dai segue com o azimute de
11°28'32” e a distancia de
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{E=295380.836 m e N=7829588.160 m); Dai
18°09744" e a
(E=295394.024 m e N=7829628.361 m); Dai
18°44'37” e a distancia de

distancia de 42.31 m até o mar

42:.97 m dtd o

segue con

segue con

marco

47.02 m até o marpo 'ponto 52!
(E=295356.026 m e N=7829502.979 m);: Dai 3ggue <¢om o azimute de
14°13'31" e a distarnecla de 282.43 m ate o margo 'ponte 53¢
(E=295363.012 m e N=7829530.536 m); Dai segue com © azimute de
17¢11716" e a distadncia de 60.32 m acé o marco 'ponto 54!

¢ azimute de

ce 'pento 55s

o azimute de
"ponto 56!
o azimute de

J
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dilsténcia de £3.73 m até o marco 'ponto 57'
e[ N=T7B2%710.453 m); Dai segue oom o azimuze ds=
dijstédncia de 43.21 m até ¢ marcoe ‘'ponto 5g°
e | N=7829720.€23 m); Dai segue com o azimute de
dilsténcia de 30.44 m até o marco 'ponte 59
€| N=7829776.522 m); Dal segue cem o azimute ds
dilsténcia de 27.13 m até o marco ‘'ponte S0
7 e| N=T82%75%. 5368 m); Dal segue com o azimute d=
e a distancisz de 28.005 m ats o marco ‘pont g

W @
D g ® nto®
[ 5) = o
o1} 0] Ll @
= g =

)
=4
5.
=t

95486. 693 m = W—=/829820.926 mi; Dai segue com
39654M 1" & @ alsrancia de 21.13 m até o marce 'pontg
5500.250 i = 359837 m); Dai segue com o azimute
21" e a |diszé m até o marco 'ponteo 3
N= passandoc a dividir com

segus com © azimute ds
m ate ¢ marce 'ponte €47
Dai segue oom o azimute
m até o marco ‘ponto &3
N i Dai seque com o azimute de
igtincia = 21.36 m até o marco 'ponto 66’
g| N=7829860.24 ; Dai segue com © azimute de
14'049" e a distancia m até o marce 'ponto 67
J95619.812 m e N=T782 Dai segue com o© azimute de
> m até ¢ marco ‘'ponte &%’
Dai segue com o azimute e
m até o5 marce ‘'ponto &%’
Da1 secgue com © azlimute s
m até o marco 'ponts 77
Dai segue com © &#zilmute ao
m até ¢ marco 'pento 0=PEF'
99,707 m); inicic de descricao'.
1T SANTQS  JUWIOR o mesmo  Lu
ss0r, CI-M-5.860.777-8S2/MG
regime da comunhdo parcial de
na wvigéncia|da Lei ¢.513/77 com ANA RITE PALMA CARDGEC,
técnico de seguranca do ctrabalho, CI-09.502.713-06-8S8P/BR =
CPF-B05.474.275-4p, residentes e domiciliados na cidade de
] ncz-BA; MARIA DE LOURDES CARDOSO SANTOS, viuva, advogada
CT-MG-%68,815-PC/MG = CZP-206.7928.506-00, residente
diomiciiiada na [cidadg o Horizonta-MG: CORINA MARIA
. BANTOS, diverciad odiers, CIL-M-1.013.908-88F/MG
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FEdERnaT REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA - MG
Av. Senador Montandon, 299, Ceritro, 38183214, Araxé, MG (34) 3662-4855, riaraxa@gmall.corn

CERTIDAO ELETRONICA

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS - ARAXA - MG

OFICIAL: Mavo de Carvalho Junior

- MATRFGrI.)JLA FiCHA
.04 o i SUB-OFICIAL: Murie Teresa A. Carvalho
L Araxa, 30 de Setembro de 2014

Horizonte-MG; CELUTA MARIA SANTOS ANDRADE || professora,

CI-mM-738.285-PC/MG e CPF-005.366.266-00 e /marido IVAN
CLEVELAND ANDRADE, administrador de empresas, CRA-1.115-6%/MG e
CPFP-156.424.706-63, casados sob © regime da comunhiio universal
de bens anterior a vigéncia da ILei 6.515/77,| residentes e
domiciliados na cidade de Belo Horizonte-MG; ENISE CARDOSO
SANTOS DE FARIA, solteira, maior, auxiliar administrativo,
CI-MG-11.381.577-PC/MG e CPF-013.703.346=05, residente =)
domiciliada na cidade de Belo Horizonte-MG e VERONICA CARDOSO
SANTOS DE ARIA, solteira, maicr, estudante
CI-MG.11.381.577-F4/MG e CPF-059.456.776-913, residente =
domiciliade na cjglade de Belo Horizonte-MG; todds brasileiros
Registre A ior: Matricula n® 2.825. O

oficial.: o
R.1l = M.59.292 - Prot.143.075 - 30.09.2014 |- Qutorgantes
Expropriades: Licie Cardose Santes Junior, 2 mesmo Luclo

Cardoso dos Santos Janior, assistids por s/mulllier BRna Rita
Palma Cardoso; Maria de Lourdes Cardoso Santos, | viuva; Corina
Maria Cardosc Santos, diverciada; Celuta Maria Santos Andrade e
s/marido Ivan Cleveland Andrade; Denise Cardoso Santos de
Faria, solteira e Verdnica Cardeosoe Santos de Fajria, solteira;
todos ja gualificada. Outorgado Expropriante: | MUNICIPIO DE
ARAXA, com sede nesta cidade de Araxa-MG, inscrito no CNPJ sob
© n? 18.140.756/0001-00. DESAPROPRIACAQ - Escritlira phblica de
desapropriacido amigavel datada de 285.04.2014 lavrada

as
T18.135 do TLivee p® 23 das notas do tabelidol do 1° Oficio
local. Valor: R$2.000/G00,00. Condigdes: Sendo gue Lucilo

Cardoso, Maria de Lo
imével cada um e Denis
uma. O Oficial:

s, Corina e Celuta possuem 20% do
Veronica possuem 10% do imével cada

A
#7%  REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAXA
b PR | Av. Senador Montandon, 299, Centro, 38183214, Araxa, MG, Telafone: (34) 15624855 Email: rlaraxa@gmint com

Oficizl Olavo de Carvathe JGnior
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE AJUSTE N° 001/2025 QUE
ENTRE S| CELEBRAM O MUNICIPIO DE
ARAXA E A MCCAIN DO BRASIL
ALIMENTOS LTDA., OBJETIVANDO A
OPERACIONALIZACAO DOsS
INCENTIVOS PREVISTOS NO ART. 3°
DA LEI MUNICIPAL N. 7.424/2019

O MUNICIPIO DE ARAXA, por intermédio da Secretaria de Governo, neste
ato representada por seus titulares, Srs. Rubens Magela da Silva e Rick
Paranhos e Silva, respectivamente, neste ato denominado simplesmente
“MUNICIPIO"; e a empresa MCCAIN DO BRASIL ALIMENTOS LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 68.090.240/0001-68, com sede na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 4.300, 12° andar, Bairro Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sdo Paulo,
Estado do S&o Paulo, com unidade industrial inscrita no CNPJ sob o n°
68.090.240/0005-91, localizada no Municipio de Araxd/MG, neste ato
representada por seu CEO, Senhor Aluizio Periquito Neto, e por seu
Administrador, Senhor Robinson , Luiz Monteiro da Silva, doravante
denominada “MCCAIN"; MUNICIPIO e MCCAIN serdo em conjunto
denominadas “Partes”;

CONSIDERANDO QUE:

(i) por meio da Lei n°® 7.424, de 17 de dezembro de 2019, as Partes
formalizaram a doacdo de drea industrial e a concessdo de
estimulos econdmicos e incentivos fiscais & MCCAIN, com base na
Lei n°7.143/2017, que criou o Programa de Incentivo & Instalacdo
e Expansdo de Empresas — PROEMP;

(i) alein®7.434, de 07 de maio de 2020, acresceu a alinea ‘|’ e o
pardgrafo Unico ao artigo 4° da Lei n° 7.143/2017 (PROEMP),
possibilitando a transferéncia de recursos financeiros, em parcelas
mensais, de forma pecunidria, através do FUMDEARAXA, a titulo de (.k
reembolso de investimentos, realizados por beneficidrios, relativos &
execucdo das contrapartidas de responsabilidade do MUNICIPIO
cuja implementacdo pelo ente ndo seja vidvel no prazo requerido
para a implantagcdo da unidade empresarial;

(i) aLein®7.435, de 07 de maio de 2020, alterou o artigo 3° da Lei n°
7.424/2019 (que concedeu os incentivos do PROEMP & MCCAIN),
autorizando o MUNICIPIO a realizar as obras de pavimentacdo das
vias internas e drenagem pluvial do imdvel doado, ficando
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

formalizado o valor total das obras em R$ 17.500.000,00 (dezessete
milhGes e quinhentos mil reais) a serem realizadas a fitulo de
estimulo ao desenvolvimento econdmico;

(iv] a realizagdo desse estimulo ao desenvolvimento econdmico foi
formalizada em duas partes, sendo o primeiro montante de R$
7.000.000,00 (sete milhdes de reais) adimplidos pela utilizacdo de
recursos préprios do MUNICIPIO, e o valor complementar das obras,
de R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais), a ser
financiado pela MCCAIN, com previsdo legal de posteriormente
ser reembolsada financeiramente no valor integral dispendido, nos
moldes do Pardgrafo Unico do artigo 4° da Lei 7.143/2017:

(v) as condicoes acima foram formalizadas entre as Partes no
Contrato de Concessdo de Incentivos n° 001, de 13 de maio de
2020, que em seu item 3.5.3.2. ratifica o valor das obras, e o
reembolso integral para a MCCAIN do montante complementar,
através de transferéncia de recursos financeiros pelo MUNICIPIO;

(vi) apesar de a MCCAIN ter realizado as obras indicadas e os
investimentos previstos, resultando no consequente inicio das
operacoes industriais de sua fabrica em Araxd a partir de agosto
de 2022, momento em que passou a recolher mensalmente somas
mais relevantes de ICMS ao Estado, a MCCAIN até a presente data
ndo recebeu nenhuma soma referente ao reembolso dos valores
investidos, em discord@ncia as previsdes contidas na legislacdo do
MUNICIPIO;

(vii) apds inumeras reunides e tratativas entre as Partes, o MUNICIPIO,
através do Oficio SEGOV/PMA n° 95/2024, de 17 de outubro de
2024, reconheceu que o valor dosincentivos a serem reembolsados
devem ser atualizados pelo IPCA, formalizando assim que o valor
dos incentivos concedidos, atualizado até maio de 2024, montam
a soma de R$ 13.641.050,85 (treze milhdes, seiscentos e quarenta e
um mil, cinquenta reaqis e oitenta e cinco centavos);

(vii) no mesmo Oficio, o MUNICIPIO se propde a honrar o compromisso '
assumido de reembolso integral dos valores sob duas modalidades, GK
cumulativas, @ MCCAIN, sendo a primeira que parte do valor seja
adimplido por meio de dagdo em pagamento, condicionada &
aprovagdo da Cadmara Municipal de Araxd, com repasse de posse
e propriedade de imdvel urbano, enguanto que o valor
remanescente seja quitado atfravés de transferéncias financeiras
em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais, em que os pagamentos
iniciar-se-do em janeiro de 2025 e findar-se-do em dezembro de

2028;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

(ix)  Ato subsequente, em 25 de outubro de 2024 a MCCAIN formalizou
resposta ao Oficio SEGOV/PMA n° 95/2024, de 17 de outubro de
2024, indicando sua concordd@ncia com o proposto, desde que
cumpridos certos requisitos sobre o imével, e com o reembolso do
saldo remanescente em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais,
desde que o valor esteja devidamente atualizado.

RESOLVEM FIRMAR O PRESENTE TERMO DE AJUSTE, que se regerd pelos
principios e regras legais vigentes, e ao que se assina neste documento,
no sentido de garantir que 0s Nnovos compromissos serdo assumidos pelo
MUNICIPIO para honrar os acordos realizados e fazer cumprir os direitos
da MCCAIN, viabilizando a manutencdo do empreendimento fabril
instalado em Araxd, na forma das cldusulas e condicdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente instrumento tem por objetivo o ajuste dos compromissos
firmados pelo MUNICIPIO com a MCCAIN, com base na Lei n° 7.424/2019
(e suas alteragoes) e no Contrato de Concessdo de Incentivos n°
001/2020, visando alterar as condicdes para o reembolso, a ser realizado
pelo MUNICIPIO, do montante financiado pela MCCAIN, disposicoes
essas que serdo base de posteriores alteragdes da legislacdo pertinente
e do Contrato de Concessdo de Incentivos.

CLAUSULA SEGUNDA - DO, VALOR FINANCIADO PELA MCCAIN A SER
REEMBOLSADO PELO MUNICIPIO

As Partes ratificam a necessidade de atualizacdo dos valores e inicio do
reembolso & MCCAIN para quitacdo integral do montante financiado
pela empresa referente as obras realizadas a fitulo de estimulo ao
desenvolvimento econdmico necessdrias & implantacdo do  seu
empreendimento em Araxd/MG, previsto no § 1° do artigo 3° da Lei n°
/.424/2019, com alteragdes introduzidas pela Lei n® 7.435/2020, e em
consondncia com o item 3.5.3.2 do Contrato de Concessdo de Incentivos
n° 001/2020, formalizado em 13 de maio de 2020.

Paragrafo Primeiro: A soma a ser reembolsada corresponde & diferenca
enfre o valor total das obras, de R$ 17.500.000,00 (dezessete milhdes e
quinhentos mil reais), e os valores investidos com recursos proprios do
MUNICIPIO, de R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais), resultando em R$
10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais), conforme previsto no
paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n° 7.435/2020.

/s
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Pardgrafo Segundo: O referido valor, atudlizado conforme IPCA até
outubro de 2024, corresponde a R$ 13.856.424,75 (treze milhoes,
oitocentos e cinquenta e seis mil, quatrocentos e vinte e quatro reaqis e
setenfa e cinco centavos), e seguird sendo atualizado,
proporcionalmente ao eventual saldo remanescente, enquanto ndo
houver a quitacdo integral pelo MUNICIPIO.

CLAUSULA TERCEIRA - DO REEMBOLSO PARCIAL EM FORMA DE DACAO EM
PAGAMENTO

Como parte do valor do ressarcimento & MCCAIN previsto na Clausula
Segunda, e tomando como base a proposicdo deste MUNICIPIO de
honrar o compromisso contratual assumido, as Partes formalizardo
escritura publica de dacdo em pagamento, formalizando a transferéncia
da posse e propriedade de imével urbano - Sesmaria do Barreiro -
Barreirinho - Araxd/MG, sem benfeitorias, devidamente registrado no
Cartério de Registro de Imédveis de Araxd sob o n. 59.292.

Pardagrafo Primeiro: O imével possui drea de 145.175 m? (cento e quarenta
e cinco mil, cento e setenta e cinco metros quadrados) e valor final de
mercado de RS 5.081.125,00 (cinco milhdes, ojtenta e um mil, cento e
vinte e cinco reais), conforme PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA de 27 de agosto de 2024.

Paragrafo Segundo: O MUNICIPIO se compromete a viabilizar todas as
licencas, cadastros e autorizagcdes legais para a transferéncia da
titularidade do imével e o exercicio do direito & propriedade pela
MCCAIN, garantindo que o imdével estard livre de quaisquer énus,
gravames e contingéncias de quaisquer espécie, incluindo, mas ndo se
limitando, [TBI ou eventuais taxas incidentes no processo; bem como a
auséncia de restricoes legais por parte de érgdos como: Instituto Brasileiro
do Meio Ambiente e dos Recursos Nafurais Renovdveis (IBAMA),
Secretaria de Estado de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel
(SEMAD), Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN),
entre outros; e a MCCAIN procederd com a andlise documental, bem
como vistoria fisica do imoével em questdo, previamente & formalizacdo
da transferéncia da posse e propriedade do bem.

Pardgrafo Terceiro: A MCCAIN ndo aceitard o imével descrito nesta
Clausula caso seja identificado qualgquer um dos empecilhos citados no
Pardgrafo Segundo, incluindo a auséncia de documentacdo que
comprove a propriedade e regularidade do imdvel, bem como
eventuais situagcdes que impecam a imediata utilizacdo, fruicdo e
ocupagdo do bem, a exemplo de ocupacdes ilegais da dreaq, ficando o
MUNICIPIO responsavel por desembaracar e enderecar todas as
medidas legais e administrativas cabiveis paratanto, incluindo arcar com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Os custos inerentes para tais medidas, custos esses que ndo serdo
incluidos ao valor de mercado do imével.

Paragrafo Quarto: A MCCAIN procederd a recusa na concretizacdo da
dacdo em pagamento caso os obstdculos descritos no Pardgrafo
Segundo e Terceiro sejam explicitados até o ato de escrituracdo da
transferéncia de propriedade do imdével. Em tempo, se constatado
invidvel o prosseguimento com o imével em questdo, devido a
devolugdo, as Partes repactuardo a dacdo em pagamento, sendo
cabivel inclusive a convolacdo em outra modalidade de pagamento,
situacdo em que as Partes deverdo formalizar por escrito os novos termos
acordados.

Pardgrafo Quinto: Apesar de as Partes acordarem em formalizar parte do
reembolso & MCCAIN via Dagcdo em Pagamento, esta modalidade ndo
estd originalmente prevista na Lei n® 7.424/2019, que versa sobre
Programa de Incentivo & Instalagdo e Expansdo de Empresas (PROEMP)
e o Fundo Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Araxd
(FUMDEARAXA), o que ensejard a atualizacdo deste e de outros
dispositivos relacionados, como detalhado na Cldusula Quinta deste
Termo.

CLAUSULA QUARTA - DO REEMBOLSO PARCIAL OPERACIONALIZADO DE
FORMA PECUNIARIA

Conforme j& autorizado pelas normativas e contrato vigentes, o
montante a ser reembolsado d MCCAIN, pelo MUNICIPIO, j& abatidos os
valores referentes ao imével objeto da Dagcdo em Pagamento, (“Valor
Remanescente”) serd operacionalizado de forma pecunidria através de
transferéncias diretas para a beneficidria em 48 (quarenta e oito)
parcelas sucessivas e iguais de RS 201.999,69 (duzentos e um mil,
novecentos e noventa e nove reais e sessenta e nove centavos), sendo
a primeira parcela em fevereiro de 2025 e a Ultima em janeiro de 2029.

Pardgrafo Primeiro: As transferéncias diretas deverdo ser realizadas pelo
MUNICIPIO a MCCAIN até o Ultimo dia Util de cada més, cabendo a
aplicacdo das penalidades previstas na Cldusula Sexta.

Paragrafo Segundo: Os dados bancdrios da MCCAIN para recebimento
das fransferéncias diretas a serem readlizadas pelo MUNICIPIO sdo os
apresentadas adiante. Importante destacar que na ocorréncia de
alteragdo dos dados bancdrios da MCCAIN, essa se compromete a
comunicar ao MUNICIPIO tempestivamente.

Instituicdo Financeira: Banco ltad Unibgnco S.A.

Codigo Bacen: 341 N &8
]2 ‘\» /
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Agéncia: 0350
Conta corrente: 80931-5
CNPJ: 68.090.240.0001-68 (Matriz)

CLAUSULA QUINTA - DA NECESSIDADE DE ALTERACAO DOS INSTRUMENTOS

Como a quitagdo de parte do reembolso & MCCAIN em forma de Dagdo
em Pagamento ndo estd prevista na Lei n° 7.143/2017, que instituiu o
PROEMP, tampouco na Lei 7.424/2019, que concedeu os estimulos &
MCCAIN, se faz necessdria a publicacdo de novos dispositivos que
alterem os normativos mencionados para fazer constar a modalidade de
quitacdo acordada.

Pardgrafo Primeiro: Deverd ser formalizada lei autorizativa, em
consondncia com a legislacdo atual dos incentivos municipais, da dacdo
em pagamento ora acordada, permitindo a quitacdo das obrigacdes
constantes do Confrato de Concessdo firmado entre MUNICIPIO e
MCCAIN, para fins de conclusdo do reembolso dos investimentos
realizados por esta, parte do PROEMP.

Pardgrafo Segundo: Promulgada a lei autorizativa, as Partes concordam
em formalizar Termo Aditivo ao Contrato de Concessédo n°001/2020, para
adaptar o item 3.5.3.2 do instrumento, em que passard a constar a
formatacdo atual do reembolso, contemplando a dacdo em
pagamento e as transferéncias diretas em 48 (quarenta e oito) parcelas
mensais e sucessivas referentes a quitacdo do “Valor Remanescente”.

CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

O descumprimento das obrigacdes previstas neste Termo sujeitard a
parte inadimplente as seguintes medidas:

Pardgrafo Primeiro: Em caso de descumprimento, a parte prejudicada
nofificard a outfra por escrito em até 05 (cinco) dias Uteis apds a
iregularidade, concedendo prazo de 30 (trinta) dias para a
regularizacdo da pendéncia.

Paragrafo Segundo: Persistindo o descumprimento, apds o prazo

concedido, forna-se nulo o presente pacto, prevalecendo as obrigacdes
inicialmente pactuadas pelas partes, podendo, ser executados seus

termos na forma da lei.
!

Termo de Ajuste | Prefeitura de Araxd e McCAIN do Brasil Alimentos Ltda. | Pagina 6 de 8




PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA

ESTADO DE MINAS GERAIS

Parégrqfo‘ Terceiro: Ndo havendo regularizac@o das pendéncias,
ademoais a execucdo do contrato origindrio, as Partes poderdo buscar
judicialmente eventuais perdas e danos.

CLAUSULA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

Fica definido que, em caso de mudancas supervenientes nas normas
consfitfucionais da Republica ou em qualquer legislacdo federal ou
estadual, nos termos do art. 96 do Codigo Tributdrio Nacional, assim como
no caso de eventos imprevisiveis que possam afetar, direta ou
indiretamente, a execucdo dos compromissos assumidos pelas Partes,
estas se comprometem a renegociar, em comum acordo, os pontos
afetados deste Termo de Ajuste, de modo a fazer cumprir o direito de
reembolso integral da MCCAIN, incluindo os gastos adicionais que
porventura sejam despendidos pela MCCAIN em virtude dessas
mudang¢as supervenientes ou eventos imprevisiveis.

Parégr_afo Primeiro: Quaisquer modificacdes de cldusulas e itens serdo
formalizadas por meio de Termos Aditivos ao presente Termo de Ajuste.

Paragrafo Segundo: Na hipdtese de quaisquer disposicées do presente
Termo vir a ser declarada nula em face de decisdo judicial fransitada em
julgado, por qualguer motivo, elas ndo afetardo os demais disposicdes e

condicoes deste Termo, os quais continuardo vigorando entre as Partes,
produzindo efeitos, inclusive, em relacdo a terceiros.

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA

O presente Termo de Ajuste entra em vigor, e produzird os seus efeitos a
partir da data de sua assinatura. ’6/

CLAUSULA NONA - DO FORO

Fica eleito o foro da comarca de Araxd (MG), com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja para dirimir qualguer questdo
oriunda deste Termo de Ajuste.

E, assim, por estarem de pleno acordo e ajustados, firmam o MUNICIPIO
e a MCCAIN o presente TERMO DE AJUSTE em 03 (trés) vias de igual teor e

forma. &\< |
KA/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAXA
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Araxda - MG, 22 de janeiro de 2025.

Pelo MUNICIPIO:

Pela MCCAIN:

Robinson Luiz Monteiro da Silva
Administrador
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MUNICIPIO DE ARAXA

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TURISMO E
INOVACOES TECNOLOGICAS

CONTRATO DE CONCESSAO DOS INCENTIVOS

CONTRATO DE CONCESSAO DOS INCENTIVOS
PREVISTOS NA LEI N°7.143/2017 - PROGRAMA DE
INCENTIVO A INSTALAGAO DE EMPRESAS
(PROEMP). QUE FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE
ARAXA E MCCAIN DO BRASIL ALIMENTOS LTDA.

CONTRATO DE CONCESSAO DE INCENTIVOS Ne 001 / 2020.

O MUNICIPIO DE ARAXA, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua
Presidente Olegario Maciel, n® 306, Centro, Araxa — Minas Gerais, inscrita no CNPJ n®
18.140.756/0001-00, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, ARACELY DE
PAULA, brasileiro, inscrito no CPF n° 004.554.826-91, residente e domiciliado no
municipio de Araxa/MG, doravante denominado CONCEDENTE, e de outro lado, a
empresa MCCAIN DO BRASIL ALIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ de n°
68.090.240/0001-68, sediada na Av. Brigadeiro Faria Luma n°4.300, 12° andar, Bairro
Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Séo Paulo - SP, doravante designada CONCESSIONARIA,
neste ato representada por seus administradores, ALUIZIO DE OLIVEIRIA PERIQUITO
NETO, portador da Cédula de Identidade n°. 20.931.706-1/SSP-SP, devidamente
inscrito no CPF n® 189.757.118-62 e ROBINSON LUIZ MONTEIRO DA SILVA portador
da Cédula de Identidade n®. 12.310.240-6/SSP-SP, devidamente inscrito no CPF n?
094.031.358-83, nos termos do Contrato Social da CONCESSIONARIA, inserto sob fls.
14 e devidamente registrado na Junta Comercial sob o n®. 35.210.961.057, tém entre si
justo e acordado o presente CONTRATO DE CONCESSAO DOS INCENTIVOS
PREVISTOS NA LEI N° 7.143/2017 - PROGRAMA DE INCENTIVO A INSTALAGCAO
DE EMPRESAS (PROEMP), em conformidade com o disposto nas Leis Municipais n°s
7.143/2017 e 7.424/2019 e suas alteragoes, na Chamada Publica n® 001/2019
publicada as fls. 001, do Diario Oficial do Municipio de Araxd/MG, no dia 06 de
dezembro de 2019, bem como observadas as clausulas e condigcbes a seguir
pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO /

1.1. A outorga do presente instrumento é clausulada, intransferivel e por prazo %
determinado. /

1.2. O presente instrumento tem por objeto permitir e dar condigoes de instalagao,

edificacdo e estabelecimento da MCCAIN DO BRASIL, mediante a Concessao de (,

Incentivos, em area industrial total de 63,88,80ha. (sessenta e trés hectares, oitenta e |

oito ares e oitenta centiares), situada na FAZENDA IPUA, lugar denominado Marmelo,

neste Municipio e Comarca de ARAXA-MG, compreendida dentro do seguinte <—\\

perimetro: comega no marco 42 com coordenadas planas locais arbitrarias Norte (Y) e

7833764,998 e Este (X) de 281966.714 de onde segue em dire¢cdo ao marco 43, no

azimute 334°51’24” em uma distancia de 46.399 metros, defletindo a esquerda, segue

em direcao ao marco 44, no azimute 271°00'18”, em uma distancia de 57.009 metros, 7

confrontando do marco 42 ao marco 44 com o Coérrego Santo Antdnio, pelo Correga .

Santo Antbnio, defletindo a esquerda, segue em direcao marco 45 no azimute

193°39'22” em uma distancia de 223.990 metros, defletindg & direita, segue em diregao K \
| |
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ao marco 46, no azimute 214°40'11” em uma distancia de 221.707 metros,
confrontando do marco 44 ao marco 46 com Joao Pereira por uma nascente, defletindo
a esquerda, segue em direcdo ao marco 47, no azimute 170°35’27” em uma distancia
de 177.387 metros, defletindo a esquerda, segue em diregdo ao marco 48, no azimute
141°3I'56” em uma distancia de 652.654 metros, confrontando do marco 46 ao marco
48 com Edgar Martins Maneira por cerca de arame, defletindo a esquerda, segue em
direcao ao marco 49, no azimute 6098'48” em uma distancia de 723.159 metros,
confrontando com a BR-262, por cerca de arame, defletindo a esquerda, segue em
diregdo ao marco 42, no azimute 310°18’02” em uma distancia de 1058.827 metros,
confrontando com Heider Fernandes, pela divisa da gleba; imével se acha matriculado
no INCRA de cujo certificado consta: denominagdo do imdével: FAZENDA IPUA;
indicagbes para localizagao do imével: BR-262, margem direita do Km 706, Municipio
de Araxa-MG; imdvel matriculado no Registro de Iméveis da Comarca de Araxa/MG
sob o n.2 34.113, livro 2, nos termos da Chamada Publica n? 001/2019 e da Lei
Municipal n. 7.424/2019 e suas alteracoes.

1.3. A area especificada no item acima, concedida a MCCAIN DO BRASIL através de
Concessao de Incentivos, conforme determinada a Lei n® 7.143/2017, e suas
alteracoes, tem como condigdo exclusiva sediar o desenvolvimento do
empreendimento de base tecnologica e producdao em grande escala, apresentado
guando da participagdo na selecao de Empresa, realizada mediante a Chamada
Publica n® 001/2019.

1.4. Para todos os fins, consideram-se parte integrante deste Contrato de Concessao,
independentemente de transcricdo, o Ato Convocatério da Chamada Publica n®
001/2019, bem como o FORMULARIO DE APRESENTACAO DA EMPRESA
apresentada pela Empresa.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

2. Sem prejuizo de outras clausulas previstas neste Instrumento, constituem-se
obrigacdes da Concessionaria:

2.1. Respeitar, cumprir e fazer cumprir o disposto neste Contrato de Concesséo e na
legislagao pertinente.

2.2. Manter, durante o prazo da Concessdao de Incentivos, em compatibilidade
assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas na Chamada |,
Publica n® 001/2019. /

2.3. Excepcionada a possibilidade de transferéncia do imovel objeto do presente
contrato para empresa filial ou coligada, desde que pertencente ao grupo econémico da
Concessionaria, conforme previsto no § 2° do artigo 19. da Lei n. 7.424/2019 e suas
alteracdes, com redagao dada pela Lei municipal n® 7435/2020, esta nao poderé ceder,
transferir, emprestar, locar ou sublocar a terceiros, no todo ou em parte, a area objeto
dessa concesséo, zelando pelo seu uso, e comunicando de imediato ao MUNICIPIO /
DE ARAXA, a utilizagdo indevida por terceiros, provendo benfeitorias is &
necessarias, sem incidéncia de compensacao e/ou indenizdcao.

o L
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2.4. Exercer unicamente o empreendimento que |he foi autorizado através da
celebracao do Contrato de Concessao, conforme descrito e caracterizado no objeto da
Chamada Publica n° 001/2019, observando as exigéncias legais pertinentes.

2.5. Responder por agdes ou omissdes pessoais, de seus empregados e preposto, que
venham a causar danos diretos ou indiretos ao Municipio e a terceiros.

2.6. Assumir integral e exclusiva responsabilidade pelo cumprimento das obrigagoes
administrativas e comerciais que possam decorrer de suas atividades, inclusive as
relativas a obtencao de alvaras, licencas, manutencao de livros contabeis exigidos por
lei, além de registros nos orgaos competentes e de classe.

2.7. Responder a qualquer solicitagao de informacao que o Municipio de Araxa, lhe
fizer por documento oficial, no prazo de até 15 (quinze) dias contados a partir da data
do recebimento da comunicagao.

2.8. Atender, de imediato, todas as determinagdes da Administragdo Publica no ambito
Federal, Estadual ou Municipal.

2.9. Indicar formalmente Prepostos, titular e suplente, devidamente habilitados, com
poderes expressos para representar a empresa em reunides agendadas pelo Municipio
de Araxa, obrigando-se a cumprir o que for acordado nessas ocasioes.

2.10. Nao deixar de operar por mais de 15 (quinze) dias consecutivos, sem prévia
permissao expressa do Municipio de Araxa, devendo manter constantemente em suas
dependéncias, no horario comercial, pelo menos um representante, excetuando-se os
casos de paradas programadas, ou de forga maior, para manutencao das operagoes
industriais.

2.11. Abster-se de realizar quaisquer atividades de pesquisa e desenvolvimento, ou de
utilizar produto, material, equipamento ou insumo em desacordo com a legislagao
vigente, inclusive Ambiental e normas da Anvisa ou legislagéo congéneres.

2.12. Cumprir o disposto na legislagao referente a Politica Nacional de Meio Ambiente,
adotando, durante o prazo de vigéncia desta Concessao, medidas e agbes destinadas
a evitar ou corrigir danos ao meio ambiente, seguranca e medicina do trabalho,
biosseguranca que possam vir a ser causados por atividades realizadas pela empresa.

2.13. Responsabilizar-se pelo pagamento dos encargos trabalhistas, previdenciarios de
seus empregados e dos encargos tributarios e fiscais de suas atividades.

2.14. Abster-se do manuseio, acondicionamento ou guarda de substancias toxicas,
inflamdaveis ou perigosas sem prévia anuéncia e autorizagdo escrita de autoridade
competente, devendo apresentar plano de manejo, de contingéncia para emergéncias,
de protecdo, bem como seguros, sob pena de reversao sumaria e desocup 3

area industrial.

2.15. Assumir toda a responsabilidade advinda
trabalhistas, ambientais ou qualquer outra que [

i
0

obrigagbes civeis,
vir a ocorrer du
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execugao das atividades da empresa na area industrial, isentando o Municipio de
Araxa, de qualquer culpa ou dano.

2.16. Atender aos encargos previstos no artigo 4°. da Lei Municipal n. 7.424/2019 e
suas alteracoes, que assim determinou:

Art. 4°- A empresa donataria, compromete-se a cumprir, o Projeto de Instalagao
do Empreendimento, decorrente do processo de Chamada Publica SEDETI n.
001/2019, o qual passa a fazer parte desta Lei, com sequintes encargos
assumidos:

| - instalar uma unidade industrial na area doada mediante o cumprimento dos
Cronogramas de Investimento e de Obras;

Il - dar inicio as obras em no maximo 180 (cento e oitenta) dias apos a
assinatura do Contrato e/ou se for o caso, do Licenciamento Ambiental emitido
por orgao competente;

Il - o projeto das instalagées deve obedecer aos requisitos do Coédigo de Obras
Municipal, bem como a legislagao ambiental vigente;

IV - apds o inicio das atividades do empreendimento, cujo prazo maximo é de 24
(vinte e quatro) meses, contado a partir da efetiva doagdo do imovel e prorrogavel
em situacdo de atraso decorrente de situacoes alheias a vontade da empresa,
mediante comprovagdo no processo, ndo interromper as atividades pelo periodo
de 10 (dez) anos sob pena de reverséo da propriedade;

V - utilizar-se preferencialmente de fornecedores e prestadores de servigos,
inclusive de construcdo civil, sediados no municipio de Araxa e/ou,
subsidiariamente, estabelecidos em Minas Gerais, desde que atendam aos
requisitos de qualificagdo técnica, precos e condigcées de fornecimento ou
prestacao de servigcos exigidos pela empresa;

VI - gerar 104 (cento e quatro) novos empregos direfos, de acordo com o
cronograma de geragao de empregos;

VIl - contratar e manter, em seu quadro de funcionarios, preferencialmente, um
percentual de 60% (sessenta por cento), dentre pessoas com residéncia e/ou
domicilio em Araxa,

VIIl - utilizar-se, prioritariamente, para o preenchimento dos postos de trabalho
retromencionados, mao de obra do Municipio, contemplados através do SINE
Araxa, ficando a empresa obrigada a enviar relagao dos contratados a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico, Turismo e Inovagbes Tecnologicas;

IX — investir no minimo R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de
reais) no novo empreendimento, de acordo com o cronograma nivel
investimentos, inserido no projeto de instalagdo;

X - gerar o faturamento previsto para o novo empreendimento, de acordo com
cronograma nivel de faturamento, inserido no projeto de instalagao;

X! - ser um empreendimento de base tecnoldgica com o uso de equipamentos,
produtos, insumos e de capital intelectual;

Xll - ser uma empresa que atrai fornecedores para a cidade de Araxa;

Xlll - ser um empreendimento que atrai empresas consumidora
producgao para a cidade de Araxa,

XIV - ser um empreendimento consumidor de m
empresas da regiao com agregacao nas mesmas;

/

sria-prima ou progutos de
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XV — Internalizar ao Fundo Municipal dos Direitos da Crian¢a e do Adolescente,
e ao Fundo Municipal do Idoso os recursos equivalentes as parcelas legalmente
dedutiveis do Imposto de Renda.

Paragrafo unico. Atendidos todos os encargos e prazos acima estabelecidos,
fica cessada a possibilidade de reversao da propriedade.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DA CONCEDENTE
3. Constituem-se obrigacoes da Concedente:

3.1. Respeitar, cumprir e fazer cumprir o disposto no presente Contrato de Concesséao
€ anexos.

3.2. Articular o relacionamento da Concessionaria com entidades de ensino, pesquisa
e/ou desenvolvimento socioecondémico do municipio, entidades de fomento e
financiamento, entidades de classe e com as entidades de registro de marcas e
patentes.

3.3. Fornecer infraestrutura basica, de acessos € terraplanagem e gerenciar juntos as
Concessionarias Publicas, o fornecimento necessario de agua e esgoto, energia
elétrica, sendo, entretanto, obrigagao exclusiva da Concessionaria assumir os encargos
financeiros oriundos da utilizagédo dos servigos apurados por medidores individuais.

3.4. Permitir que a Concessionaria tenha acesso aos resultados de eventuais
pesquisas de opinido e satisfagdo feitas pelo Municipio de Araxa, relativamente as
atividades desenvolvidas pela empresa.

3.5. A titulo de incentivos, conforme permissivo legal constante da Lei Municipal n. :
7.424/2019 e suas alteragbes, compete, ainda, ao Municipio o atendimento as /
seguintes obrigagoes: /

3.5.1. Proceder a doagado com encargos do imével descrito no item 1.2. deste contrato /
de concessdo de incentivos, responsabilizando-se pelas custas de transferéncia e
registro; /

3.5.2. Fica transferida neste ato a posse do imovel descrito no item 1.2. deste contrato
a Concessionaria, para que dé inicio aos servicos necessarios a implantagao de sua
planta industrial conforme aqui disciplinado;

3.5.2. Conceder pelo prazo de 10 (dez) anos da assinatura do presente termo isengao
do recolhimento do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano da area ora doada, bem
como, do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN — conforme limite
estabelecidos pelo § 1.2 do artigo 8°-A, da Lei Complementar n.? 116/2013;

3.5.3. Fica, ainda, o Municipio obrigado a realizar as obras de pavimentaca

internas, bem como, obras de drenagem pluvial da area, visando a instalagéo\d
industrial, com as seguintes condicionantes:

v/ M
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3.5.3.1. A obra de pavimentagao das vias internas foi orcada em aproximadamente R$
12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) e a obra de drenagem pluvial foi
orgada em aproximadamente R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), conforme
projetos executivos apresentados pela Concessionaria;

3.56.3.2. O valor total das obras a serem realizadas a titulo de estimulo ao
desenvolvimento econdémico conforme previsto no item 3.5.3. acima, estimado em R$
17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil reais), sera realizado da seguinte
forma: R$ 7.000.000,00 (sete milhdes de reais) serdo adimplidos pela utilizagdo de
recursos proprios do municipio, o valor complementar dos servigos acima descritos
sera financiado pela empresa Concessionaria, que posteriormente recebera o
reembolso integral do montante financiado através de transferéncia de recursos
financeiros segundo as disposi¢oes do Paragrafo Unico do artigo 4°da Lei 7.143/2017,
e suas alteracoes..

CLAUSULA QUARTA - FISCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

4.1. A execucdo das instalagbes relativas ao empreendimento sera objeto de
acompanhamento e fiscalizagdo pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Turismo e Inovagdes Tecnoldgicas ou entidade gestora que vier a sucedé-
la, diretamente ou através de prepostos por ela designados formalmente.

4.2. A Permissiondria devera iniciar as medidas para se estabelecer na area industrial e
iniciar suas atividades no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados a partir
da efetiva doagao do imével, passivel de prorrogacao em situagéo de atraso decorrente
de situagdes alheias a vontade da Concessionaria.

4.3. Constatada a inexecugao parcial e/ou total do empreendimento, o Municipio de
Araxa notificara a Concessionaria para apresentar justificativa escrita, no prazo de 15
(quinze) dias contados da data do recebimento da notificagao.

4.4. Julgada improcedente a defesa da Concessionaria, o Municipio de Araxa,
rescindirda o presente Contrato de Concessdo de Incentivos, mediante decisédo
fundamentada, cabendo recurso administrativo interpelar de tal decisédo, no prazo de 05
(cinco) dias uteis.

4.4.1. Na hipdtese de auséncia de resposta a notificagdo, transcorrido o prazo do
subitem 4.4, o Contrato de Concessado de Incentivos serd extinto de pleno direito, /
independentemente de qualquer outra notificagéo.

4.5. A fiscalizagdo de que trata esta Clausula diz respeito a execucao
empreendimento e/ou inadimplemento dessa obrigacdo que a Empresa se prop6s
desenvolver, nao excluindo a responsabilidade por eventuais danos e/ou ilicitos
provocados por seus empregados ou prepostos, nas dependéncias da area industrial,
apurando-se as responsabilidades através de regular procedimento administrativo e, s
for o caso, de processo judicial.

CLAUSULA QUINTA - DAS PROIBIC

g f
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5.1. E Vedado, total ou parcialmente, & Concessionaria:

5.1.1. Sob qualquer hipétese, locar ou sublocar o espago objeto da Concessédo de
Incentivos;

5.1.2. Transferir, ceder ou emprestar o espago objeto da concessado de incentivos, em
linha com o item 2.3 da clausula segunda deste Contrato

5.1.3. Alterar a atividade permitida sem autorizagé@o prévia e expressa do MUNICIPIO
DE ARAXA.

CLAUSULA SEXTA - DAS PENALIDADES

6.1. Sem prejuizo das demais penalidades previstas em Lei, a ocorréncia de infragdo a
qualquer dispositivo normativo, mesmo que nao previsto explicitamente na Chamada
Publica e/ou no Contrato de Concesséao de Incentivos, confere ao Municipio de Araxa o
direito de aplicar a Concessionaria as sang¢des administrativas cabiveis, além das ja
mencionadas expressamente neste instrumento:

6.1.1. Adverténcia escrita;

6.1.2. Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do imovel doado, sem prejuizo da
obrigacao de reparar o fato que motivou sua aplicacao, no caso de inadimplemento de
qualquer uma das obrigagdes decorrentes da presente concessao de incentivos;

6.1.3. Reversdo da Area Industrial, sem qualquer indenizagdo por benfeitorias
realizadas no imovel;

6.1.4. Declaragdo de inidoneidade para contratar com a Administracdao Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou até que seja promovida
a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que a Concessionaria ressarca a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e apés decorrido o prazo da sang¢ao aplicada.

6.2. Sem prejuizo das penalidades previstas neste Contrato, da Administragao, a seu /1
exclusivo critério, e caracterizado o ato ou fato que o justifique, aplicar,
concomitantemente ou nao, as penalidades previstas em lei. [

CLAUSULA SETIMA - ALTERACAO DO INSTRUMENTO

CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA E PRORROGACAO

7.1. Toda e qualquer alteracdo devera ser processada mediante celebracdo de Tgkmo
8.1. A presente concessao é dado o prazo maximo de 10 (dez) anos, excetuand
transferéncia de recursos financeiros a titulo de reembolso integral dos dispéndi

Aditivo, vedada a modificacao do objeto.
a
C
investimentos, nos termos da Lei n°® 7.143/2017, e suas alteragbes,da data de _ \
assinatura do referido instrumento, para que a Qpncessiq ja, cumpra as oBrigacoes \ \|\

%
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assumidas na Chamada Publica n® 001/2019, no Projeto de Implantagcdo do
Empreendimento, em especial aos investimentos de obras, edificagbes e
equipamentos, a geracao de empregos, o efetivo funcionamento da planta industrial na
area concedida.

CLAUSULA NONA - DA DISSOLUCAO E RESCISAO

9.1. Findo o prazo estipulado na subclausula 8.1. em descumprimento das obrigagbes
assumidas pela Concessionaria, a mesma fara a desocupacao completa e a entrega do
espaco, independente de notificacao.

9.2. Pelo descumprimento de quaisquer das clausulas do presente Contrato, bem como
nas hipoteses previstas na Chamada Publica n® 001/2019, a concessdo podera ser
rescindida por ato unilateral da Administragcdo, reduzindo a termo no respectivo
processo, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

9.3. A Concessiondria devera, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias da
assinatura do Contrato de Concessdo, comprovar a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico, Turismo e Inovag¢oes Tecnolégicas, a regularizagao junto
ao Registro Civil de Pessoas Juridicas (Junta Comercial), especialmente quanto ao
endereco na sede do empreendimento no municipio de Araxa, comprovando sob pena
de nao o fazendo, ser revogada a presente concessao de incentivos.

9.4. As partes concordam que a Concessionaria fica desonerada das obrigagoes
previstas da clausula segunda deste contrato, sem quaisquer penalidades, caso as
obrigagdes do Municipio ndo sejam cumpridas,

CLAUSULA DECIMA - DAS DISPOSIGOES FINAIS
10.1. As construgdes e edificacdes no imovel objeto da Concess@o s6 poderdo ser

efetuadas mediante prévia e expressa autorizacao dos 6rgaos competentes e correrdao
a expensas da Concessionaria.

10.2. As instalagbes e os equipamentos que se fizerem necessarios para o perfeito J,/
funcionamento da atividade permitida serdo de inteira responsabilidade da /
Concessionaria, correndo as suas expensas as despesas correspondentes.

10.3. A Concessionaria é responsavel civil e criminalmente por qualquer sinistro que
porventura venha a ocorrer nas dependéncias do imével em decorréngia
descumprimento das condicdes estabelecidas na legislagao edilicia.

10.4. Reserva-se ao Concedente o direito de livre acesso ao médulo objeto dg
permissao, a fim de proceder a vistorias e outras diligéncias que enteng
convenientes, o que fara por meio de pessoa(s) por ele especialmente deS|gnad
avisado com antecedéncia de 24 (vinte e quatro) horas.

convengoes estatutos sociais ou regim

indiretamente. %




MUNICIPIO DE ARAXA

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, TURISMO E
INOVAGCOES TECNOLOGICAS

10.7. Integra este Contrato a Chamada Publica n® 001/2019 e seus anexos do qual
resultou a selegao da Concessionaria, e o Projeto de implantagdo do empreendimento
apresentado pela McCain do Brasil para que sejam dirimidas quaisquer duvidas,
independentemente de transcricao.

10.8. Elege-se o Foro da Comarca de Araxa/MG para dirimir quaisquer controvérsias
decorrentes da presente Contrato, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha a ser.

10.9. Fica definido que em caso de mudangas supervenientes nas normas
constitucionais da Republica ou em qualquer legislacdo federal, estadual ou municipal,
nos termos do art. 96 do Cédigo Tributario Nacional, assim como no caso de eventos
imprevisiveis que possam afetar, direta ou indiretamente, a execugdo dos
compromissos assumidos pelas partes, estas se comprometem a renegociar os pontos
afetados deste CONTRATO.

10.10. Pela Concessiondria foi dito que aceitava o presente contrato que, lido,
conferido e achado conforme, vai assinado em 03 (irés) vias de igual teor pelas partes
e testemunhas abaixo nomeadas, sendo uma via da Concessionaria, uma via da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Turismo e Inovagdes
Tecnolbgicas e uma via para ser anexada aos autos do Processo Administrativo.

ARAXA, MINAS GERAIS, 13 DE MAIO DE 2020.

LY DE PAULA
UNICIPAL DE A

MCCAIN DO BRASIL ALIMENTOS LTDA.
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