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CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA - ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 4.875 - DE 12 DE ABRIL DE 2006

Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Araxa, e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE ARAXA, com a Graca de Deus aprova e eu, Prefeito, sanciono

e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° - O parcelamento de solo para fins urbanos no Municipio de Araxa rege-se por esta
Lei, denominada Lei Parcelamento do Solo, e atende ao disposto no artigo 125 da Lei Municipal
5.998, de 20 de junho de 2011 - Lei do Plano Diretor Estratégico.
Paragrafo Unico: Aplicam-se aos parcelamentos do solo para fins urbanos as disposicdes

sobre licenciamento e outras estabelecidas na legislagao ambiental.
CAPITULO |

Disposicoes Preliminares

Art. 2°. Para efeito de citagdo nesta Lei, as seguintes entidades ou expressodes serdo
identificadas por siglas ou abreviaturas:
I. CODEMA: Conselho Municipal de Defesa e Conservagao do Meio Ambiente;
Il. COMPUR: Conselho de Politica Urbana de Araxa;
Ill. CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais;
IV. IBGE: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
V. IEPHA: Instituto Estadual de Preservacgao do Patriménio Histérico e Artistico de Minas
Gerais;
VI. IPDSA: Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de Araxa;
VII. IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano;
VIII.LUOS: Lei de Uso e Ocupacao do Solo - Lei Municipal 4.292 de 20 de novembro de 2003;

IX. NTC: Norma Técnica de Concessionaria;
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X. NTO: Norma Técnica Oficial (ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas);
XI. ONU: Organizacao das Nagodes Unidas;

XII. PDE: Plano Diretor Estratégico — Lei Municipal 4.135 de 30 de dezembro de 2002;
XIII.PMA: Prefeitura Municipal de Araxa;

XIV.RRCM: Rede de Referéncia Cadastral Municipal;

XV. UFPA: Unidade Fiscal da Prefeitura de Araxa;

Art. 3°. Para efeito de aplicacao desta Lei, consideram-se as seguintes definigdes:

|. Area de Preservacao Permanente (APP): parcela do territério, de dominio publico ou

privado, coberta ou nao por vegetacgao nativa, com a fungao ambiental de proteger os

recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiverssidade, a fauna, a flora,
proteger o solo e assegurar o bem estar das populagdes humanas, e outros espagos assim
definidos como tal pelo Cédigo Florestal Brasileiro (Lei 4771/65), pelo art. 56 do PDE e pelo
Cdédigo Ambiental do Municipio de Araxa;

Il. Area Rural: a parcela do territorio destinada & exploragdo agricola, pecuaria, agroindustrial,
extrativista ou mineral;

l1l. Area Urbana: a parcela do territrio, continua ou no, incluida no perimetro urbano pelo
plano diretor ou lei municipal especifica, que nao se enquadre na definicdo de area rural;

IV. Areas Destinadas a Uso Comum dos Conddminos: aquelas referentes ao sistema viario
interno e as demais areas integrantes de condominios urbanisticos nao caracterizadas como
unidades autbnomas;

V. Areas Institucionais: Sdo as areas destinadas & implantacdo de equipamentos

comunitarios, a espacos livres de uso publico e a outros logradouros publicos;

VI. Areas Verdes: compreendem as pracas, jardins publicos , parques urbanos, hortos
florestais, areas arborizadas de clubes esportivos e sociais, de chacaras urbanas e de
condominios e areas de lazer previstas nos projetos de parcelamentos e urbanizacao;

VII. Autoridade Licenciadora: o Poder Publico municipal responsavel pela concessao da licenca
urbanistica do parcelamento ou do projeto de consolidacao e regularizagado urbanistico ambiental

que integra a regularizagao fundiaria;
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VIIl.Condominio Urbanistico: a divisdo de gleba ou lote em fragGes ideais, correspondentes a
unidades autbnomas destinadas a edificagdo e areas de uso comum dos condéminos, que
nao implique na abertura de logradouros publicos, nem na modificagdo ou ampliagédo dos ja
existentes, podendo haver abertura de vias internas de dominio privado;

IX. Desdobro - é a subdivisédo de lotes integrantes de parcelamento aprovado anteriormente a
esta Lei;

X. Desmembramento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, que nao implique
na abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagcdo ou ampliacdo dos ja existentes;

XI. Equipamentos comunitarios: Sao as instalagdes e espagos destinados as atividades dos
equipamentos de saude, educacgao, cultura, lazer, esportes, recreacdo, promogao e convivio
social e similares;

XIl. Equipamentos urbanos: Séo as instalagdes de infraestrutura urbana, tais como:
equipamentos de abastecimento de agua, servico de esgoto, energia elétrica, coleta de
aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado, transporte, lixo e outros de interesse publico;
Xlll.Faixa “non aedificandi’: é a limitagdo que nao retira a propriedade e nem impede que o
dono da terra a utilize em qualquer outro fim que ndo seja a edificacdo na faixa estabelecida;
XIV.Faixa de Dominio Publico: é a area de terreno necessaria a construgcéo e operagao de
estradas, rodovias, ferrovias ou obras publicas e que se incorpora ao dominio publico;

XV. Fracao Ideal: indice da participagao abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas
comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

XVI.Gleba: gleba: o imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos
realizado nos termos desta Lei;

XVIl.Infra-Estrutura Basica: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposi¢ao
adequada de esgoto sanitario, distribuicao de energia elétrica e solu¢do de manejo de aguas
pluviais;

XVIll.Infra-Estrutura Complementar: iluminagao publica, pavimentagao, rede de telefonia, de
fibra 6tica e outras redes de comunicacgao, rede de gas canalizado e outros elementos nao
contemplados na infra-estrutura basica;

XIX.Licenca Ambiental: ato administrativo pelo qual o érgao competente estabelece as
condigdes e restricdes de natureza ambiental que devem ser obedecidas pelo empreendedor
para implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins urbanos e para
proceder a regularizagéo fundiaria;

XX. Licenca Urbanistica: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora estabelece as

condicdes e restricdes de natureza urbanistica que devem ser obedecidas pelo
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empreendedor para implantar, alterar ou ampliar parcelamento do solo para fins urbanos e
para proceder a regularizacao fundiaria;

XXIl.Licenciamento Integrado: procedimento coordenado pelo Poder Publico do Municipio com
gestado plena, tendo em vista a compatibilizagdo dos atos, a cargo da autoridade licenciadora

e dos 6rgaos competentes do SISNAMA, necessarios a concessao das licengas urbanistica e
ambiental do projeto de parcelamento do solo para fins urbanos, ou do projeto de

consolidagdo e regularizagao urbanistico-ambiental que integra a regularizagdo fundiaria;
XXIll.Logradouro Publico: é a expressao que designa, entre outros; rua, avenida, travessa,
passagem, via de pedestre, viela, baia de retorno, passarela, praga, parque, alameda, largo,
beco, ladeira, viaduto, ponte, tlnel, rodovia, estrada ou caminho de uso publico;

XXIlll.Lote: é a unidade imobiliaria destinada a edificacao resultante de loteamento ou
desmembramento realizado nos termos desta Lei;

XXIV.Unidade Autbnoma: a unidade imobiliaria destinada a edificagao resultante de condominio
urbanistico realizado nos termos desta Lei;

XXV.Loteamento Fechado - é o loteamento a cujos adquirentes, reunidos em associagédo que
os represente, o poder publico autoriza o fechamento, com controle de acesso, mas
respeitando o livre acesso das pessoas as areas publicas, mediante condicionamentos
definidos pela Lei n® 5.527 de 05 de agosto de 2009;

XXVI.Loteamento: a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias publicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificacdo ou ampliagao das
vias publicas ou logradouros publicos existentes;

XXVIl.Parcelamento de Pequeno Porte: o parcelamento de gleba ou lote com area total inferior
a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

XXVIIl.Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagao de veiculos,
e podendo, quando proveniente de loteamento aprovado, ter como divisas o proprio
loteamento;

XXIX.Remembramento ou Unificagéo - é a juncéo de glebas ou lotes, edificados ou néo, para a
formagao de um unico terreno.

XXX.Unidade Autbnoma: a unidade imobiliaria destinada a edificacao resultante de condominio

urbanistico realizado nos termos desta Lei;
CAPITULO II

Objetivos

Art. 4°. Esta Lei disciplina os projetos de loteamentos, desmembramentos, desdobros,
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condominios urbanisticos e unificagoes de terrenos no Municipio de Araxa, observadas as diretrizes
gerais da politica urbana enumeradas no art. 2° da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, pela
legislagéo federal e estadual pertinentes, pelo PDE e pela LUOS e os seguintes principios:

I. funcdo social da propriedade

Il. garantia do direito a moradia e ao desenvolvimento sustentavel dos assentamentos
humanos;

lll. urbanismo como fungao publica e respeito a ordem urbanistica;

IV. prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V. ocupagcao prioritaria dos vazios urbanos;

VI. recuperagao pelo Poder Publico das mais-valias urbanas decorrentes da agcado do Poder
Publico;

VII. acesso universal aos bens de uso comum do povo, em especial aos corpos d’agua, a orla
fluvial, as areas verdes e areas de preservacao permanente;

Vlll.preservagao do interesse publico como elemento determinante na destinagao dos imoveis

publicos.

Art. 5°. S6 poderao ser objeto de parcelamento do solo para fins urbanos, as areas

compreendidas pelo perimetro urbano definido pela LUOS.

Art. 6°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamentos,
desmembramentos, desdobros e unificagdes, sujeitos aos aspectos urbanisticos e ambientais,

processo de aprovagao e procedimentos dispostos nesta Lei.

Art. 7°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera aprovado somente quando estiver

integrado a malha urbana ja implantada.

Art. 8°. A construcdo de mais de uma unidade autbnoma dentro do mesmo lote sé sera
permitida se para cada construgcao corresponder um lote que atenda as dimensdes minimas definidas

nesta lei.

Art. 9°. Obedecidas as normas gerais de critérios basicos de apresentagao de projetos,
especificagdes técnicas e aprovagao, previstas em Lei e regulamentos, o parcelamento do solo se
subordinara as diretrizes do PDE e da LUOS, quanto a destinagdo, a utilizagdo de areas de modo a

permitir o desenvolvimento urbano integrado.
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Art. 10. O disposto nesta Lei aplica-se ao parcelamento, condominio urbanistico e
remembramento realizado pelo interessado, com vistas a venda de unidades ou melhor
aproveitamento do imével e ainda nos casos de sucessao, divisao amigavel ou judicial, ou qualquer

outro titulo.

Art. 11. O parcelamento, para fins urbanos, de imével rural localizado dentro dos limites do

perimetro urbano sera informado pela autoridade municipal ao 6rgéo federal competente.

CAPITULO Il
Das Restricées ao Parcelamento do Solo

Art. 12, Além das restrigdes impostas ao parcelamento do solo, em fun¢ao da legislagao
federal, estadual e municipal, ndo sera permitido o parcelamento do solo nos seguintes locais:
I. nas areas de preservagao permanente definidas pelo art. 52 do PDE e pela legislagao
ambiental do Municipio, a saber:

a) ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, numa largura minima de 30 metros para
cada lado;

b) ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios naturais ou artificiais, numa largura minima de
50 metros;

€) nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados olhos d’agua, qualquer que seja

a sua situagao topografica, num raio minimo de 50 metros;

Il. em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento);

lll. em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas de providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

IV. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

V. em terrenos sujeitos a deslizamentos de terra ou erosao, antes de tomadas as providéncias
necessarias para garantir a estabilidade geologica e geotécnica;

VI. em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagao;

VII. em areas onde houver proibi¢cao para esse tipo de empreendimento em virtude de normas de
protecdo do meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico,
historico, cultural, religioso, arqueologico, etnografico ou espeleoldgico;

VIll.em areas total ou parcialmente florestadas, sem prévia manifestagdo dos 6rgaos

competentes;
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IX. em areas onde a poluigdo ambiental impeca condi¢des sanitarias adequadas, sem que sejam
previamente saneadas;

X. em bordas de tabuleiros ou chapadas a partir da linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100,00 m (cem metros) em projegao horizontal;

XI. em locais que integrem Unidades de Conservagao da Natureza de que trata a Lei n.° 9.985,

de 18 de junho de 2000, incompativeis com esse tipo de empreendimento;

XIl. onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacao de infra-estrutura basica,

servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

XIII — Na area de Expansao Urbana (AEU) quando o loteamento mais préximo estiver com a taxa de
1tes ocupados inferior a 30% (trinta por cento) na data da apresentagao do projeto de loteamento,
Paragrafo anico - Sio considerados nao edificaveis as seguintes areas do territério municipal:
| — As areas de preservagao permanente -APP;

Il - As areas de interesse ambiental, estabelecidas por Lei como nao — edificaveis;

IIl — As faixas de, pelo menos, 15 (quinze) metros ao longo das margens de rodovias federais,
estaduais e municipais, ferrovias e dutos e das redes de alta tensao, ressalvadas as exigéncias da

legislagao especifica.

Art. 13. Para aprovagao do projeto de parcelamento do solo, em areas onde se fizer
necessaria a promogao de medidas corretivas afim de adequa-las a ocupagao urbana, devera ser
adotada a seguinte medida:

I. o parcelador providenciara a corregao das condi¢coes adversas da area a ser parcelada e
apresentara, a critério do 6rgdo competente da PMA, os instrumentos comprobatérios das
medidas, tais como laudos técnicos, pareceres e atestados;

Il. os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as medidas corretivas
adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigbes sanitarias, ambientais e de
seguranga para a ocupagao urbana;

Ill. a aceitagao ou nao dos instrumentos técnicos é condicionada a aprovagao e realizagao de
vistoria das obras que se fizerem necessarias a serem procedidas pelo 6rgdo competente da
PMA.

Art. 14. Fica vetado ao parcelador executar o desmatamento ou a raspagem predatoria do

solo, exceto nos limites necessarios a abertura de vias e logradouros publicos.

CAPIiTULO IV
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Dos Requisitos Urbanisticos para Parcelamento

Art. 15. As areas destinadas ao sistema de circulacao, ao uso institucional, a implantagéao
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como as areas verdes e os espacos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagéao calculada pela seguinte férmula:

D =P/SG

Onde

D= Densidade de Ocupacao;

P= Populagéo prevista para a gleba: valor obtido pela multiplicagdo da quantidade de lotes

pelo indicador Média de Moradores por Domicilio Ocupado (M.M.DCO.) apurado pelo ultimo
censo do IBGE.

SG = Area total da gleba expressa em hectares.

Paragrafo unico - E prerrogativa do IPDSA a andlise e aprovacéo dos requisitos urbanisticos e

ambientais definidos pelo PDE, pela LUOS e por esta Lei.
SECAO |

Lotes e Quadras

Art. 16. Os lotes de terreno, conforme a area de urbanizagdo em que se situem, terao area

e testada minimas segundo os padroes estabelecidos a seguir:
I. Area de Consolidacdo Urbana (ACU) e Area de Expansao Urbana (AEU)

a) Loteamentos e desmembramentos na Zona Comercial 1 (ZC1), Corredor Comercial 1
(CC1), Zona Comercial 2 (ZC2), Corredor Comercial 2 (CC2), Zona Comercial 3 (ZC3),
Corredor Comercial 3 (CC3), Zona Comercial 4 (ZC4), Corredor Comercial 4 (CC4),
Zonas dos Micro-Distritos Industriais (ZMDI), Zonas Residencial 1(ZR1) e na Zona
Residencial 2 (ZR2):

Area minima = 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados);

Testada minima = 12,00 m (doze metros);

b) Loteamentos nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

Area minima = 240,00 m? (duzentos e quarenta metros quadrados);

Testada minima = 12,00 m (doze metros);

c) Loteamentos Fechados de Interesse Social na Zona Residencial 2 (ZR2) e nas Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS):

Area minima = 1.080,00 m? (um mil e oitenta metros quadrados);

Area maxima = 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados);
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Testada minima = 12,00 m (doze metros);
Il. Area de Urbanizagio Restrita (AUR)

a) Loteamentos e desmembramentos de chacaras na Zona Residencial 3 (ZR3) e Zona de
Consolidagao da Atividade Turistica (ZCAT):

Area minima = 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados);

Testada minima = 30,00 m (trinta metros);

b) Loteamento e desmembramentos na Zona do Distrito Industrial (ZODI) e Zona de Expansao
do Distrito Industrial (ZEDI)

Area minima = 1.800,00 m? (um mil e oitocentos metros quadrados);

Testada minima = 20,00 m (vinte metros);

¢) Zona de Atividade Mineraria Industrial (ZAMI) e Zona do Polo Industrial (ZP1)

i . it6rio-doIPDSA:

T - itério-doIPDSA:

Area minima = 20.000m? ( vinte mil metros quadrados);

Testada minima = 50,00 (cinquenta metros);

d) Loteamentos e desmembramentos na Zona Residencial do Barreiro 1 (ZRB1):
Area minima = 1.000 m? ( mil metros quadrados);

Testada minima = 50,00 m? ( cinquenta metros);

e) Loteamentos desmembramentos na Zona Residencial do Barreiro 2 ( ZRB2)
Area minima = 3.000 m? ( trés mil quadrados)

Testada minima = 30,00 ( trinta metros);

§ 1°. Aplicam-se aos loteamentos fechados de interesse social os requisitos urbanisticos da
LUQOS, art. 54, inciso VII.

§ 2°. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 182,00 m (cento e oitenta e dois

metros), exceto para loteamentos de chacaras, para os quais sera admitido comprimento maior, a
critério do IPDSA.

Art.17 - Parcelamento de solo na Zona de Tombamento e Preservagao do Barreiro ( ZTPB)
S0 seréo permitidos se atendidas, além das exigéncias da LUOS e do Cddigo Ambiental do

Municipio, da legislacao estadual e federal pertinentes, as especificagdes pertinentes a area
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tombada, devendo sua aprovacéao ser submetida também ao IEPHA.

Art. 18. Os loteamentos, para fins industriais caracterizados como Micro-Distritos e ou
Distritos Industriais, implantados em convénios com 6rgaos governamentais, poderao ter areas
minimas especificas desde que, previamente, aprovadas pelo IPDSA.

§ 1°. O parcelamento para fins industriais localizados ao longo de rodovias ou ferrovias
podera utilizar, para o calculo de area de prote¢gao ambiental, parte da area “non aedificandi”,
respeitada a largura minima de 15,00 m (quinze metros).

§ 2°. No caso previsto no § 1° deste artigo, e com base na hierarquizagao das vias, sera

implantada uma via marginal a rodovia, contigua a area de protegdo ambiental.
SECAO I

Areas Institucionais e Areas Verdes

Art. 19. O parcelamento devera atender, conforme a area de urbanizagdo em que se situe,

as exigéncias de areas publicas estabelecidas a seguir:
I. Area de Consolidaciao Urbana (ACU) e Area de Expansio Urbana (AEU)

a) Loteamentos:

area institucional = 5% (cinco por cento) da area total do loteamento;

— 450 .
area verde = 20% (vinte por cento) da area total do loteamento, cujos lotes tenham area igual ou
inferior a 300,00 m? ( trezentos metros quadrados) e 15% (quinze por cento) onde forem igual ou
superior a 360,00 m? ( trezentos e sessenta metros quadrados);

b) Desmembramento com area maior que 10.000 m? (dez mil metros quadrados):

area institucional = 5% (cinco por cento) da area total do loteamento;

area verde = 15% (quinze por cento) da area total do loteamento;

c) Desmembramento com area menor que 10.000 m? (dez mil metros quadrados):

area institucional = sem exigéncias;

area verde = a critério do IPDSA respeitado o maximo de 15% (quinze por cento);

Il. Area de Urbanizagdo Restrita (AUR)

a) Loteamentos e desmembramentos de chacaras na Zona Residencial 3 (ZR3) e Zona de
Consolidagéo da Atividade Turistica (ZCAT):

area institucional = 5% (cinco por cento) da area total do loteamento;

area verde = 15% (quinze por cento) da area total do loteamento;

b) Loteamentos e desmembramentos na Zona do Distrito Industrial (ZODI) e Zona de
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Expanséo do Distrito Industrial (ZEDI):

area institucional = 5% (cinco por cento) da area total do loteamento;

area verde = 15% (quinze por cento) da area total do loteamento;

c) Zona de Atividade Mineraria Industrial (ZAMI) e Zona do Polo Industrial (ZPI):

area institucional e area verde = a critério do IPDSA,;

d) Loteamentos e desmembramentos na Zona Residencial do Barreiro 1 (ZRB1):

Area institucional = 5% (cinco por cento) da area total do loteamento;

area verde = 15 % (quinze por cento) da area total do loteamento;

e) Loteamentos e desmembramentos na Zona Residencial do Barreiro 2 ( ZRB2):

area institucional = 5% (cinco por cento) da area total do loteamento

area verde = 20 % (vinte por cento) da area total do loteamento;

Il - Loteamentos que avangam sobre a ZR3

area institucional = 5% (cinco por cento) da area total do loteamento;

area verde = 20% (vinte por cento) da area total do loteamento, além do atendimento as exigéncias
do art. 32 do PDE.

§ 1°. No caso de existir areas de preservagcao permanente no loteamento, a exigéncia de
areas verdes sera no minimo, de 10% (dez por cento), sendo que o total das areas, nunca sera
inferior a 15% (quinze por cento) da area total do loteamento.

§ 2°. Areserva de areas verdes e institucionais ndo podera ser em terrenos com area menor

que 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).

§ 3° As areas e institucionais nao podera ser em terrenos com declividade

maior que 30% (trinta por cento).

§ 4°. As areas de preservagao permanente (APP) ndo poderdo ser computadas como areas
verdes ou areas institucionais.

§ 5°. A inclusao de canteiros centrais de avenidas como “areas verdes”, em projetos de
parcelamento do solo, somente sera admitida quando apresentarem largura minima de 5 m (cinco

metros).

Art. 20. Na definicdo das areas publicas destinadas a equipamentos comunitarios, quando
da apresentagao das diretrizes para novos loteamentos, o IPDSA, considerando a densidade
populacional e a area do entorno, definira a sua designagao adotando os seguintes parametros:

I. Escola de Educacéo Infantil e Creche

a) as escolas devem ser posicionadas para atender unidades habitacionais situadas a
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distancias inferiores a 500 m (quinhentos metros);

b) a area construida por aluno, em cada turno, é da ordem de 4 m? (quatro metros quadrados);
C) a area construida devera ser capaz de absorver no minimo 1(uma) crianga por domicilio;

d) funcionamento das escolas em dois turnos.

Il. Escolas de 1° e 2° Graus

a) as escolas devem ser posicionadas para atender unidades habitacionais situadas a
distancias inferiores a 800 m (oitocentos metros);

b) a area construida por aluno, em cada turno, é da ordem de 4 m? (quatro metros quadrados);
C) a area construida devera ser capaz de absorver no minimo 1,2 (um virgula dois) alunos por
domicilio;

d) funcionamento das escolas em trés turnos.

lll. Saude : As unidades de saude devem ser posicionadas para atender unidades

habitacionais situadas a distancias inferiores a 2.000 m (dois mil metros).

IV. Lazer e Recreacgéo : As areas de lazer e recreacdo devem ser posicionadas para atender
unidades habitacionais situadas a distancias inferiores a 800 m (oitocentos metros).

V. Esporte, Convivio Social e Cultura: As areas de esporte, promogao, assisténcia social e
cultura devem ser posicionadas para atender unidades habitacionais situadas a distancias
inferiores a 800 m (oitocentos metros);

VI. Outros equipamentos publicos ja determinados pelo PDE — Plano Diretor Estratégico e
LUOS - Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 1°- O IPDSA, em fungéo da analise da disponibilidade de equipamentos comunitarios no
entorno, podera exigir areas institucionais acima do dimensionamento padrao definido neste artigo ,
mediante justa remuneragéo ao loteador, ou, de acordo com o interesse e a necessidade do
municipio, solicitar o repasse dos recursos correspondentes ao valor do terreno das areas
institucionais para o Fundo de Urbanizagao criado pelo art. 85 do PDE.

§ 2° - As areas destinadas a uso publico em condominios urbanisticos e loteamentos fechados
devem estar situadas fora do perimetro fechado do condominio urbanistico e podem, a critério do

IPDSA, situar-se em outro local dentro da mesma zona urbana.

Art. 21. A PMA podera exigir complementarmente, reserva de faixa “non aedificandi”,

destinada a equipamentos urbanos.

Art. 22 - O IPDSA, quando da elaboracao das diretrizes de ocupagao e zoneamento da
Area de Expans&o Urbana (AEU), devera promover a criagéo de condominios de areas verdes e

institucionais entre varios parcelamentos, evitando a pulverizagédo destas areas publicas.
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SECAO 1lI
Sistema Viario

Art. 23. O sistema viario tem suas diretrizes definidas pelo inciso IV do art. 40 e pelo Mapa

03 do PDE, e tem suas caracteristicas geométricas definidas pelos artigos 33 a 39 da LUOS.

Art. 24. Nos projetos de loteamento, as novas vias de circulagdo deverao articular-se com o
sistema viario oficial adjacente, seja existente ou projetado, dando, sempre que possivel,
prosseguimento a malha viaria implantada, e harmonizando-se com a topografia local.

Paragrafo unico. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou
constante de plano ja aprovado pela PMA, ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que, pela

sua fungao e caracteristicas, possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 25. Ao longo do sistema viario as faixas de dominio publico obedecerao ao ditado pelo
artigo 34 da LUOS.

Art. 26. As secdes longitudinais das vias de circulagdo atender&o ao disposto no artigo 38
da LUOS

Art. 27. Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverao ser concordados
por um arco de circulo minimo nos termos definidos pelo artigo 39 da LUOS.
Paragrafo unico. Nos cruzamentos obliquos, as disposi¢des deste artigo poderéo sofrer

alteragdes, a critério do IPDSA.
CAPiTULO V

Das Exigéncias de Infra-Estrutura

Art. 28. Todo parcelamento do solo urbano a ser executado devera atender as exigéncias
de infra-estrutura, indicadas no artigo seguinte, ressalvadas a inaplicabilidade especifica nas

hip6teses de desmembramento, desdobro, condominio urbanistico e remembramento.

Art. 29. S50 exigéncias de infra-estrutura para loteamento do solo urbano, inclusive os
loteamentos com finalidade social, as seguintes obras e servigos:
I. abertura de vias, com pavimentagao definida em fungao da topografia, hierarquizagao viaria e

do tipo de parcelamento, com colocagao de meios-fios e sarjetas;
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Il. demarcacao de lotes, quadras e logradouros;

lll. contengao de encostas, quando necessario;

IV. sistema ou condigdo de esgotamento sanitario individual, com respectivas derivagdes
demarcadas ou solugdo adequada de tratamento e destino final conforme as especificagcoes
técnicas da concessionaria do servigo publico;

V. drenagem e esgotamento de aguas pluviais, de acordo com as especificagdes técnicas;

VI. instalagéo de tronco alimentador de rede de distribuicdo de agua, reservagao ou execugao de
solugao alternativa de abastecimento de agua, quando a area se situar fora da zona de

pressao minima, conforme as especificagdes técnicas da concessionaria do servigo publico;

VII. rede de abastecimento de agua, em todas as vias, com derivagdo domiciliar demarcada,
conforme as especificagdes técnicas da concessionaria do servigo publico;

Vlll.rede de energia elétrica, de acordo com as especificagdes técnicas conforme as
especificagdes técnicas da concessionaria do servico publico;

IX. iluminagao publica conforme as especificagdes técnicas da concessionaria do servigo
publico, que podera indicar o padrao de entrada simplificada no caso de se tratar de
parcelamento com fins sociais;

X. arborizagao de vias e areas verdes nos termos da Lei Municipal n° .3.295, de 22 de setembro
de 1997.

SECAO |
Exigéncias adicionais para Condominios Urbanisticos e Loteamentos Fechados

Art. 30. Nos condominios urbanisticos a parte do terreno ocupada pela edificacdo, somada
aquela reservada como de utilizagdo exclusiva desta edificagcao, devera atender as dimensodes
minimas de lotes e as exigéncias de areas verdes e institucionais definidas por esta lei para a zona

na qual se localizam.

Art. 31. Aos condominios urbanisticos e loteamentos fechados aplicam-se no que couber
as disposicoes relativas aos loteamentos, acrescidas das seguintes:
I. reserva de area de 5% (cinco por cento) para uso institucional, que ficara externa ao
condominio e ao loteamento fechado;
Il. manutencéao de todos os servigos por conta do condominio ou da associagdo de moradores;
Ill. ndo podera haver interrupgao no sistema viario existente e projetado;
IV. no caso de extingdo do condominio, as areas comuns e ruas serdao doadas, sem quaisquer

Onus, para o Municipio.
CAPITULO VI
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Dos Projetos de Parcelamento do Solo

Art. 32. Os projetos de parcelamento deverao ser elaborados de modo a se obter conjuntos
urbanos com a melhor disposigao para os logradouros publicos, estradas, avenidas, ruas, pragas,
jardins, parques e para os lotes, em funcao de sua localizagao, destino, uso, harmonizando-se com a
topografia e conforme as exigéncias da LUOS.

Paragrafo anico. A PMA podera, nos termos da Lei LUOS e de acordo com as
conveniéncias de circulagdo e desenvolvimento provavel da regiao de interesse, prever critérios no

sentido de melhorar os projetos.

Art. 33. O interessado em qualquer projeto, devera requerer previamente ao IPDSA, os

critérios e diretrizes basicos a serem obedecidos, de acordo com as normas definidas nesta Lei.
SECAO |

Da Definicao das Diretrizes Urbanisticas

Art. 34. Antes da apresentagao do projeto de parcelamento, o interessado devera requerer
ao IPDSA a apresentacao das diretrizes urbanisticas, devendo o requerimento ser assinado pelo
proprietario da gleba a ser parcelada, ou seu representante legal e por profissional habilitado pelo
CREA, instruido com os seguintes documentos:
|. certiddo atualizada de propriedade;

Il. atualizagao cadastral , em meio digital, de toda a area a ser parcelada, com amarragao a
Rede de Referéncia Cadastral Municipal;

lll. planta topografica, contendo curva de nivel a cada 1 m (um metro), na escala adequada;

IV. as divisas da gleba a ser parcelada devidamente cotadas e as confrontagdes com indicagao
dos usos predominantes nas mesmas;

V. a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e constru¢des existentes;

VI. a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba, a localizacdo das vias
de comunicacao, bem como a indicagao dos arruamentos internos a mesma quando houver;
VII. a localizagao das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;

VIlll.tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

IX. solicitagdo expressa de sua aprovagao como Loteamento Fechado ou Condominio

Urbanistico, quando for o caso.
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Art. 35. As diretrizes urbanisticas do parcelamento pretendido, a serem fornecidas pelo
IPDSA compreendem:
. critérios para o uso e ocupagao do solo, segundo o tipo de parcelamento e a zona em que se
situar;
Il. condicionantes ambientais especificos para o parcelamento exigidos pelo CODEMA,
principalmente quanto a compatibilidade do parcelamento com a preservagao da qualidade
do ambiente urbano e natural, a preservagao e conservagao das nascentes situadas no
perimetro urbano, o abastecimento de agua, o tratamento do esgoto, as aguas pluviais, além
daqueles definidos pela legislagao ambiental municipal;
lll. as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compde o sistema viario da cidade e do
municipio relacionadas com o loteamento pretendido e a localizagao e hierarquizagao das
vias que deverdo compor o sistema viario principal, de acordo com as fungdes que irdo
desempenhar;
IV. tragado do sistema viario principal;
V. localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitario e das
areas livres de uso publico;
VI. as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas
ndo-edificaveis;
VIIl. a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagao dos usos compativeis;
VIlll.a identificagdo das areas de preservagao permanente.
Art. 36. As diretrizes expedidas pelo IPDSA vigorarao pelo prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, durante o qual o requerente devera apresentar o projeto definitivo, prorrogavel uma vez

por igual periodo.
SECAO 11

Do Conteudo do Projeto de Loteamento

Art. 37. Para a aprovagao do projeto de loteamento o interessado apresentara ao IPDSA,
orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto para o loteamento pretendido, que devera estar
assinado pelo proprietario ou seu representante legal, com o devido instrumento de mandato, e por
profissional devidamente habilitado pelo CREA, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART), instruido com os seguintes documentos:

I. licenciamento ambiental junto ao CODEMA, quando exigido pela legislagao ambiental,
Il. comprovante de protocolo do pedido de outorga ao IGAM - Instituto Mineiro de Gestao das

Aguas - quando for necessaria a perfuragdo de pogo artesiano;
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lll. certidao atualizada de propriedade do imével;

IV. certiddo negativa de tributos municipais;

V. cronograma de execugao das obras com duragdo maxima de 4 (quatro) anos e do seu
competente instrumento de garantia;

VI. plantas na escala maxima de 1:1000, contendo a area definitiva dos espacos livres e das
areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;

VII. a subdivisdo das quadras em lotes com a respectiva numeragao, dimensoes e areas;
VIll.as indicagbes dos afastamentos exigidos pela LUOS, devidamente cotados em relagao a
classificagao do sistema viario;

IX. nivelamento que devera tomar por base a Rede de Referéncia Cadastral Municipal;

X. a indicag&o do norte verdadeiro e do norte magnético;

XI. memorial descritivo, nos termos do § 2° do Art. 9° da Lei Federal 6.766/79, contendo a
descrigcao sucinta do loteamento, com suas caracteristicas especificas, a fixagao da zona ou
zonas de uso, as condigbes urbanisticas do loteamento e as limitacées que incidem sobre os
lotes e suas construgoes, a indicacdo das areas publicas que passarao ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento, a enumeragao dos equipamentos urbanos,
comunitarios e servigos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no loteamento e
adjacéncias;

XII. quadro geral indicando a populagéo estimada, area total, areas de preservagéo permanente,
total da area loteada, total de lotes, area reservada ao sistema viario, areas verdes e areas
destinadas a equipamentos urbanos, areas “non aedificandi”, area de equipamentos
comunitarios, servidoes;

Xlll.outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servigos de infra-estrutura,
exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas do loteamento pretendido;

XIV.no projeto devera constar a designacéo do uso de cada uma das areas institucionais
previstas, de acordo com as diretrizes definidas pelo IPDSA,;

XV. projetos de pavimentagdo, rede de escoamento de aguas pluviais, rede de esgoto, rede de
distribuicao de agua com previsao de hidrantes, iluminagao publica, arborizagao, elaborados
conforme as normas técnicas das concessionarias dos servigos publicos e por profissionais
legalmente habilitados junto ao CREA com a respectiva Anotagao de Responsabilidade
Técnica (ART);

XVl.exemplar do contrato padrdo do compromisso de compra e venda, nos casos de loteamentos
fechados e condominios urbanisticos;

Paragrafo unico. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagao

oficial, devera ser feita por meio de numeros e letras, podendo o IPDSA estudar e acatar outras
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alternativas propostas pelo parcelador, vetadas as de nomes de pessoas.
SECAO I1lI

Do Contetdo do Projeto de Desmembramento ou Desdobro

Art. 38. Para a aprovagao do projeto de desmembramento ou desdobro, o interessado
apresentara ao IPDSA o projeto para o desmembramento ou desdobro pretendido, que devera estar
assinado pelo proprietario ou seu representante legal, com o devido instrumento de mandato, e por
profissional devidamente habilitado pelo CREA, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART), contendo, além das exigéncias do art. 10 da Lei Federal n® 6766/79, os seguintes
documentos:

I. licenciamento ambiental junto ao CODEMA, quando exigido pela Legislacdo Ambiental;

Il. certidao atualizada de propriedade do imovel;

lll. indicagao precisa das divisas da area do imoével;

IV. localizagao das edificacOes existentes nas areas, lotes ou partes de lotes envolvidos no
processo;

V. atualizagao cadastral, em meio digital, de toda a area a ser desmembrada, com

amarracao a Rede de Referéncia Cadastral Municipal;

VI. planta na escala maxima de 1:1000, com a situagéo atual e a situagao pretendida pelo
desmembramento ou desdobro, devidamente assinada pelo proprietario e responsavel
técnico;

VII. memorial descritivo completo;

VIll.quadro geral indicando o total de lotes e a distribuicao das areas: areas vendaveis, areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios, areas verdes, espacos livres de uso
publico e area total do terreno com as devidas percentagens;

IX. no projeto devera constar a designagéo do uso de cada uma das areas institucionais
previstas, de acordo com as diretrizes definidas pelo IPDSA.

§ 1°. No caso da existéncia de uma ou mais edificagdes na drea a ser desmembrada ou
desdobrada, a aprovacao do desmembramento ou desdobro fica condicionada a comprovacgao da
regularizagao das edificagdes junto a Prefeitura Municipal de Araxa.

§ 2°. Os lotes resultantes de desmembramento ou desdobro dever&o atender as dimensoes e
areas minimas definidas para a zona em que se situarem, conforme definido nesta lei, ressalvados os
direitos previstos da lei Federal 6.766/79 no art. 45.

§ 3°. Os lotes resultantes de desdobro deverao ter testadas e areas minimas similares as dos
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lotes da quadra e/ou entorno a que pertencem.

Art. 39. As disposicoes deste capitulo aplicam-se, no que couber, a implantagao de

condominio urbanistico e remembramento.
CAPITULO VII

Da Analise e Aprovacao do Projeto de Parcelamento do Solo

Art. 40. Quando exigido pela legislagao Federal ou Estadual, a aprovagao do projeto de
parcelamento do solo pela PMA é condicionada ao exame e anuéncia prévia dos mesmos.
Paragrafo unico. As edificagdes e equipamento de uso coletivo no espaco publico, bem
como sua restauracgao, de origem publica ou privada, devera seguir padroes paisagisticos e
arquiteténico adequados ao desenvolvimento do segmento turistico do municipio a partir de critérios

definidos pelo IPDSA - Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Sustentavel de Araxa.

Art. 41. A emissao de licenga urbanistica nao dispensa o licenciamento pelo CODEMA, nos

termos da legislagdo ambiental e observadas as disposi¢coes desta Lei.

Art. 42. Qualquer parcelamento s6 podera ser aprovado pela PMA se atendidas as
diretrizes de ocupacéo do PDE e da LUOS.
§ 1°. Fica sempre a critério da PMA, quaisquer que sejam os casos de abertura de
logradouros por iniciativa particular, independente de sua zona de localizagao ou categoria, a
aceitagdo ou recusa integral ou parcial do projeto ou de qualquer de seus detalhes.
§ 2°. APMA, com base em estudo do IPDSA, podera recusar a aprovacao de qualquer
parcelamento, na Area de Expans&o Urbana (AEU) e na Area de Urbanizagao Restrita (AUR), que
aumente a quantidade de lotes vagos e de investimentos sub-utilizados em obras de infra-estrutura e
no custeio de servigos publicos.
§ 3°. A PMA devera recusar a aprovagao de parcelamentos que se mostrarem incompativeis

com a preservacgao da qualidade do ambiente urbano e natural.

Art. 43. O parcelamento do solo, pode ser dividido em etapas de execugao discriminadas

no projeto completo.

Art. 44. A PMA tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir da data do
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protocolo, para aprovar ou rejeitar o projeto de parcelamento, desde que apresentado com todos os
elementos necessarios e atendidas as diretrizes expedidas pelo IPDSA.

Paragrafo unico. O prazo de que trata este artigo podera sofrer prorrogagao, quando a

critério do IPDSA, for julgada necessaria a consulta a 6rgaos estaduais ou federais bem como

entidades técnicas, a fim de proceder a sua aprovagao definitiva.

Art. 45. O parcelador devera outorgar, a critério da PMA, para garantia da execugao das
obras e servigos de infra-estrutura exigidos, o valor correspondente a 150% (cento e cinquienta por
cento) do custo orgado das referidas obras e servigos de infra-estrutura, uma das seguintes
exigéncias:

I. carta de fianga com previsado de correc¢ao;

Il. bem imovel;

lll. lotes de area a ser parcelada.

§ 1°. A garantia prevista nos incisos |, Il e Il deste artigo, devera ser formalizada através de
documentacgao proépria registrada no Cartério de Registro de Iméveis e ou no Cartério de Titulos e
Documentos.

§ 2°. Na hipétese prevista no inciso Il deste artigo, o registro da caugéo, ou instrumento de
hipoteca devera ocorrer junto ao registro do loteamento no prazo de 180 (cento e oitenta) dias

contados da data do Ato de Aprovacgao do loteamento.

Art. 46. Cabera ao IPDSA a aprovagéao ou rejeigdo do cronograma fisico-financeiro, com a

especificagdo dos custos das obras e servigos de infra-estrutura exigidos.

Art. 47. Aprovado o projeto de parcelamento, a PMA expedira, junto com o Ato de

Aprovacao, o Alvara de Execugao das Obras e Servigos do loteamento.

§1°- Do ato de aprovacgao do projeto de parcelamento deverdo constar, no
minimo, as seguintes informacgdes:

I. as zonas e categorias de uso permitidas na area a ser parcelada;

Il. a classificagdo das vias dentro do sistema viario;

lll. as caracteristicas especificas e as condi¢des urbanisticas do parcelamento e as limitacoes
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que incidem sobre os lotes e suas construcoes;

IV. memorial descritivo de todos os lotes;

V. as obras e servigos de infra-estrutura a serem executadas pelo loteador, o respectivo
cronograma de execugao e seu competente instrumento de garantia.

§2° - Fica o IPDSA autorizado a atualizar e publicar o Anexo Ill - Zoneamento Urbano da LUOS e a

planta cadastral do municipio, incluindo neles os parcelamentos aprovados.

Art. 48. O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de

execugao, sob pena de caducidade da aprovagao.

Art. 49. Os espacos livres de uso publico, as area verdes, as areas destinadas ao sistema
de circulagao e a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios, ndo poderao ter sua

destinagao alterada pelo parcelador desde a aprovacgao do parcelamento.

Art. 50. Aprovado o projeto de parcelamento, o loteador, de posse do ato de aprovagao,
devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagao, observadas as disposigoes do art. 18 da lei federal 6766/79.

Paragrafo unico. Caso ocorra a caducidade, independente de qualquer notificagcao por parte
da PMA, o loteador perde todo e qualquer direito relativo ao parcelamento, tem o alvara de execugao
de obras e servigos do loteamento cassado, devendo reiniciar o processo de aprovagao e satisfazer

novamente todos os pagamentos fiscais devidos.

Art. 51. Transcorridos 180 (cento e oitenta dias) da aprovacao do projeto de parcelamento
ou tao logo o parcelamento esteja registrado no Cartério de Registro de Iméveis, a PMA fara a sua
atualizagao cadastral, incidindo, a partir deste instante, a cobranca do IPTU sobre cada lote.
Paragrafo unico. Somente e apds o parcelamento ser registrado no Cartério Imobiliario a

PMA aprovara Alvaras de constru¢do no mesmo.

Art. 52. A PMA podera, verificado que o projeto de parcelamento ndo se acha registrado ou
regularmente executado, ou quando estiver sendo executado sem observancia das determinagdes do
Ato de Aprovacgao, para evitar lesdo ao seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes, promover a notificagdo ao loteador e, se esta for desatendida,

regularizar o parcelamento nos termos do art. 40 da lei federal 6766/79.
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Art. 53. Qualquer alteracdo em parcelamento inscrito dependera de acordo entre o loteador

e os compradores de lotes atendidos pela alteragao.

Art. 54. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os vizinhos, sdo partes
legitimas para promover agao destinada a impedir construcao em desacordo com restricoes legais ou

contratuais.

Art. 55. A execucao das obras e servigos do parcelamento aprovado sera fiscalizada pelo
IPDSA, tanto na observancia da execugéo do projeto geométrico quanto na qualidade dos materiais
empregados.
Paragrafo anico. Nao cabera a PMA qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas
dos lotes que os adquirentes dos mesmos venham a encontrar em relagdo as medidas do projeto

aprovado.

Art. 56. Uma vez realizada a totalidade das obras e servigos de infra-estrutura do
loteamento,a PMA, a requerimento do interessado e apds competentes vistorias, expedira o Termo
de Verificagdo e Aceitacdo das mesmas e liberara a carta de fianga ou garantia hipotecaria.
Paragrafo anico. A PMA podera liberar parte do valor da carta de fianga ou da garantia
hipotecaria proporcionalmente a execugéo dos servi¢os de infra-estrutura executados, mediante

requerimento do parcelador e ap6s competentes vistorias.

Art. 57. Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma de
obra, a PMA executara as obras de infra-estrutura previstas, por sua conta ou através de terceiros,
cobrando do parcelador, os custos das mesmas, acrescidos de 10% (dez por cento) a titulo de

administragéo, deduzidos da caugao outorgada.
CAPITULO VIII

Das Disposicoes Especificas para Parcelamento
do Solo Urbano pelo Municipio de Araxa

Art. 58. A PMA é facultado proceder ao loteamento de areas, desde que destinado:
|. a implantagcédo de programa habitacional de interesse social,
Il. ao uso industrial;

Ill. ao uso de micro-empresa.
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§ 1°. As operagobes de revenda de lotes em loteamentos de uso industrial e de microempresas
deverao pautar-se no que couber, pelos critérios estabelecidos nesta Lei, ressalvado o

disposto na Legislagdo Federal em vigéncia.

§ 2°. Os lotes a que se refere o Inciso | do caput deste artigo poderao ser revendidos,
observada a legislagao pertinente, desde que tais pre¢os permitam ressarcir, no minimo, os custos:
I. da execugao dos servigos de terraplenagem referentes a abertura de vias e de rede de
drenagem pluvial,

Il. da implantag¢éo de rede de distribuicdo de agua;

lll. da implantagao da rede de energia elétrica;

IV. da implantacédo de rede de esgoto.

§ 3°. O processo de revenda dos lotes destinados a habitagdo de interesse social, apenas
podera ser iniciado apds a conclusao dos servigos referidos ao Paragrafo Segundo deste artigo.
§ 4°. A PMA se encarregara do cadastramento dos interessados, do estabelecimento de
contratos de promessa de compra e venda dos imdveis e do controle das aquisigoes.

§ 5°. O custo dos imdveis podera ser pago em prestagdes mensais corrigidas

monetariamente por indices oficiais estabelecidos pelo Governo Federal.

§ 6°. Em caso de inadimpléncia dos adquirentes o Municipio os acionara judicialmente no
sentido de reaver o imovel.

§ 7°. As escrituras definitivas serdo concedidas aos adquirentes, apos a efetiva ocupagéo do

lote e a quitagao total das prestagdes referentes a aquisi¢gdo do imoével.

Art. 59. A iniciativa da execucao de loteamentos, destinados ao uso industrial e de
microempresa, nao é prerrogativa exclusiva da PMA, ficando sua execuc¢ao facultada a iniciativa

privada e a outras instancias do governo, desde que em acordo as exigéncias desta Lei e da LUOS.

Art. 60. Caso a iniciativa da execugao de loteamentos industriais ou de micro-empresas
seja da PMA, cabera a esta:
|. parcelar a area, promover os arruamentos, demarcar os lotes e executar os
servicos, de acordo com as exigéncias da legislagdo municipal competente;

Il. promover a revenda dos lotes no mercado.

Art. 61. O preco de cada lote correspondera, no minimo, ao valor resultante do rateio
proporcional a area do lote e aos custos diretos referentes a:

|. desapropriagao da area;
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Il. execugao dos servigos de terraplenagem necessarios, abertura e pavimentagao de vias,
meio-fio, sarjetas e drenagem pluvial;

lll. execugao de rede de distribuicdo de agua;

IV. execucao de rede de distribuicdo de energia elétrica;

V. execugao de rede de esgoto;
CAPITULO IX

Das Disposicoes Finais

Art. 62. A implantagédo de parcelamento para edificacdo de conjuntos habitacionais ou
urbanizagao especifica de relevante interesse social, por 6érgao de qualquer nivel do governo, sera
objeto de apreciagdo por parte da PMA, podendo ser definidos critérios especificos para sua

execugao, desde que previamente aprovados pelo IPDSA.

Art. 62. A implantagao de parcelamento para edificagao de conjuntos habitacionais ou
urbanizagao especifica de relevante interesse social, sera objeto de apreciagado por parte da PMA,
podendo esta definir critérios distintos do previsto nesta Lei para sua execugao, desde que
previamente justificados e aprovados pelo CODEMA e pelo IPDSA. (Redacao dada pela Lei n°
5.704, de 26 de margo de 2010).

Art. 63. A PMA podera celebrar convénios com entidades federais, estaduais, municipais e

autarquicas, visando a fiel execugao desta Lei.

Art. 64. Todas as fungdes referentes a aplicagdo das normas e imposigdes desta lei serao

exercidas pelo IPDSA.

Art. 65. Todos os parcelamentos de terrenos no Municipio de Araxa, a qualquer titulo,
deverao ser aprovados pelo IPDSA na forma desta Lei.
§ 1°. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento, desmembramento ou
desdobro nao aprovado pela PMA e nao registrado no Cartério de Registro de Iméveis e vender
areas caucionadas ou hipotecadas e areas destinadas ao uso publico.
§ 2°. Fica o proprietario do terreno parcelado sem autorizagdo da PMA, obrigado a reparar os

danos provenientes de escavagoes, terraplenagem e outras obras executadas no imovel.
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Art. 66. Os loteamentos, desmembramentos ou desdobros efetuados sem autorizagao da
PMA, estardo sujeitos a multas, sem prejuizos das demais cominagdes legais e ndo poderao ser
registrados no Cartério de Registro de Imoveis.
§ 1°. O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desacordo com as exigéncias

desta Lei ficara sujeito a multas e penalidades previstas na Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 67. Nao serao fornecidos alvaras de execugao de obras, reformas ou demolicbes em
lotes resultantes de loteamentos, desmembramentos, desdobros ou unificagdes nao aprovados pela
PMA.

Art. 68. Nenhum beneficio do poder publico municipal sera estendido a terrenos derivados

de parcelamentos ndo autorizados pela PMA..

Art. 69. Nas desapropriagcées nao serdo considerados como loteados ou loteaveis, para fins
de indenizagéo, os terrenos ainda n&o vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou

desmembramento ndo-registrado.

Art. 70. Nas desapropriagdes ndo se indenizara as benfeitorias ou construcoes realizadas
em lotes ou loteamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos loteados ou loteaveis, para

fins de indenizagao, as glebas que foram loteadas ou desmembradas sem a competente autorizagao.

Art. 71. Os prazos previstos nesta Lei serdo contados por dias corridos, ndo sendo
computado o dia do inicio prorrogando-se para o primeiro dia Util o vencimento de prazo que cair no

sabado, domingo ou feriado.

Art. 72. Os casos omissos desta lei serdo analisados pelo IPDSA, que submetera as suas

decisodes a apreciagao do COMPUR.

Art. 73. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagao sobre os
conteudos de documentos, informacgodes, processos e atos administrativos referentes tratados por

esta lei, independente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

Art. 74. Por infracao as disposicoes desta Lei, serao aplicadas as penalidades previstas na
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legislagéo municipal, estadual e federal.

Art. 75. Revogadas as disposi¢gdes em contrario, especialmente a Lei n° 3.138 de 03 de

julho de 1996, esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
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